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Le présent document s’applique a I’ensemble du territoire communal de Tancarville, il
est composé d’un document graphique et du présent document écrit.

Les documents graphiques

Nomenclature des documents graphiques

PLAN GENERAL
Piece n°7a Plan de délimitation en zones, échelle 1/5000°™

PLAN ZOOM
Piece n°7b Plan de délimitation en zones, échelle 1/2500°™

Contenu des documents graphiques

Un plan de délimitation en 2zones couvre l'ensemble de la commune, il indique
d'une part, le classement en zone et éventuellement en secteur de zone (selon la
nomenclature figurant ci-aprés) et d'autre part, les parties de la commune
concernées par des prescriptions complémentaires, détaillées dans la troisieme partie
du présent réglement.

Division du territoire en zones

Le PLU divise le territoire

- en zones Urbaines, zones U,

- en zones A Urbaniser, zones AU,

- en zones Agricoles, zones A

- en zones Naturelles et forestieres, zones N.

Les zones urbaines sont repérées sur le document graphique par un sigle
commencant par la lettre U, leurs réglements spécifiques sont regroupés dans le
titre 1 de la deuxiéme partie du présent document et comprennent :

- La zone UC

- La zone UR avec le secteur de zone URa,

- La zone UH avec le secteur de zone UHa

- La zone UL

- La zone UE,

- La zone Ul avec un secteur de zone Ula,

Les zones a urbaniser (zones a caractére naturel destinées a étre urbanisées) sont
repérées sur le document graphique d'un sigle commengant par les lettres AU suivi
par une lettre. Leur réglement spécifique figure au titre Il de la deuxiéme partie du
présent document.
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La zone agricole est repérée sur les documents graphiques par la lettre A. Son
reglement spécifique figure au titre IV du présent document. Elle comprend le
secteur de zone Ah

La zone naturelle est repérée sur le document graphique par la lettre N.

Son reglement spécifique figure au titre Il de la deuxiéme partie du présent
document. Elle comprend

- Le secteur de zone N,

- Le secteur de zone Ni

- Le secteur de zone Nh

- Le secteur de zone Ne

- Le secteur de zone Ns

- Le secteur de zone Np

2 Le réglement écrit

Le reglement écrit, énonce dans la deuxiéme partie aux titres I, Il et lll les régles
applicables a chacune des zones, et dans la troisieme partie, les prescriptions
complémentaires applicables aux secteurs Lorsqu'un terrain est concerné par ces
prescriptions complémentaires, le droit des sols qui lui est applicable est le résultat
d'une part, des régles énoncées dans la deuxiéme partie du présent document, pour
la zone ou le secteur de zone dans lequel il est classé, et d'autre part, a la
valeur des prescriptions complémentaires énoncées pour le “secteur particulier”
figurant au document graphique.

D'autres réglements s'appliquent en outre a l'ensemble du territoire.

2.1 Dispositions applicables a chacune des zones

Pour chacune des zones, les dispositions spécifiques applicables sont énoncées
selon les articles suivants :

Article 1 Occupations et utilisations du sol interdites
Article

N

Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Article 3 Conditions d'accés et de desserte aux voiries

Article 4 Conditions de desserte par les réseaux

Article 5 Caractéristiques des terrains

Article 6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Article 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
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Article 8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Article 9 Emprise au sol des constructions

Article 10 Hauteur maximale des constructions

Article 11 Aspect extérieur des constructions

Article 12 Aires de stationnement

Article 13 Espaces libres et plantations

Article 14 Les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et

aménagements, en matiere de performances énergétiques et
environnementales ;

Article 15 Les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiere  d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Les dispositions des articles 3 a 13 des réglements de chacune des zones de la
deuxieme partie du présent document, ne peuvent faire I'objet que d'adaptations
mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles,
ou le caractére des constructions avoisinantes.

2.2 Dispositions complémentaires a certaines parties de la commune

Les prescriptions complémentaires sont repérées au document graphique. Elles

concernent les dispositions suivantes :
- Les espaces boisés classés a protéger délimités en application de l'article L. 113-1 du code
de I'urbanisme.
- Les espaces publics et/ou paysagers a protéger, en application du L151-23 du code de
I"'urbanisme
- Les alignements d’arbres, haies et arbres isolés a conserve ou a créer en application du
L151-23 du code de "'urbanisme.
- Coupure d’urbanisation en application du L. 121-22 du code de "'urbanisme
- Les secteurs proches du rivage, en application des dispositions de I'article L. 121-13 du Code
de I'Urbanisme
- Les mares a protéger, en application de I'article L151-23 du code de I"'urbanisme.
- Dans les zones humides a protéger en application de l'article L151-23 du code de
I"'urbanisme
- Les immeubles a protéger pour lesquels la démolition est subordonnée a la délivrance d’un
permis de démolir délimités en application a I'article L151-19 du code de I'urbanisme.
- Les batiments qui peuvent faire 'objet d'un changement de destination, des lors que ce
changement de destination ne compromet pas |'activité agricole ou la qualité paysagére du
site, en application du L151-11 du code de l'urbanisme.
- Les secteurs de risques naturels liés aux présomptions de cavités souterraines, délimités en
application du L101-2 du code de I"'urbanisme.
- Les secteurs de risques naturels liés a I'aléa falaise, délimités en application du L101-2 du
code de I'Urbanisme.
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- Les secteurs de risques naturels liés aux ruissellements délimités en application du L101-2
du code de I'urbanisme.

- Les secteurs de risque naturel lié a la crue de référence de la Seine (1958) en application du
L101-2 du code de I'Urbanisme.

- Les zones urbaines ayant subi des inondations ou exposées a un risque d’inondation,
délimitées en application du L101-2 du code de I"'urbanisme.

- Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét général
et aux espaces verts en application a I'article 151-41 du code de I'urbanisme.

- Site pollué délimité en application du L101-2 du code de I'urbanisme

- Transport de matiére dangereuse en application du L101-2 du code de 'urbanisme

2.3 Autres régles d'urbanisme s'appliquant a la commune :
2.3.1 Aricles du réglement national d'urbanisme
Les articles d'ordre public, du réglement national d'urbanisme, demeurent applicables :
- salubrité et sécurité publique ;
- conservation et mise en valeur d'un site ou vestige archéologique ;
- desserte (sécurité des usagers), accés et stationnement ;
- respect du patrimoine urbain, naturel et historique.

2.3.2 Autres réglementations d’urbanisme affectant I'usage des sols

Ces réglementations sont portées en annexes du dossier du plan local d'urbanisme.
Leurs dispositions se superposent avec celles résultant du réglement d'urbanisme :

- Les périmétres de droit de préemption urbain, L211-1

- Les schémas des réseaux d’eaux et d’assainissement et des systémes
d’élimination des déchets,

- Les servitudes d'utilité publique. L151-43

2.4 Définition utiles a I’instruction
Annexe : construction attenante a une habitation et située sur la méme unité
fonciére dont l'usage et le fonctionnement sont liés & cette habitation, tels que

garages, abris de jardins, piscines.

Agrandissement : agrandissement de la surface existante d'un batiment. Les régles

du PLU (Plan Local d’Urbanisme) peuvent-étre différentes s'il s'agit d'une
extension ou d'une construction neuve. Une extension peut étre faite en hauteur
(c’est une surélévation) ou (et) a I’horizontal.
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CHAPITRE | DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

SECTION | Nature de lI'occupation et de I'utilisation du sol

Article UC-1 Occupations et utilisations du sol interdites

Article UC-2

2.1

2.2

Nota : Des secteurs de protection du paysage ou de la biodiversitée et des
secteurs de risques sont repérés aux documents graphiques sous la forme de

trames. lls peuvent concerner cette zone : les réglementations les concernant
figurent a la fin de ce réglement.

Les constructions a usage industriel, artisanal, d’hébergement hételier, de
commerces, d’entrepdt, les exploitations agricoles et forestieres et les
installations classées sauf celles visées a I’article UC-2

Les parcs d’attractions dés lors qu’ils sont ouverts au public

Les dépdts de véhicules lorsqu’ils sont susceptibles de contenir au moins 10
unités et qu’ils ne sont pas soumis & une autorisation

Les garages collectifs de caravanes

Les affouillements et exhaussements du sol, si leur superficie est supérieure
a 100m? et que leur hauteur dans le cas d’exhaussement est supérieure a
2m et que leur profondeur dans le cas d’un affouillement est supérieure a
2m sauf ceux visés a larticle 2.

Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Peuvent étre autorisées toutes les occupations et utilisations du sol non
interdites a larticle 1 et :

Les installations classées pour la protection de I’environnement quel que soit
le régime auxquelles elles sont soumises dans le cadre de la législation pour
la protection de l'environnement, a condition de correspondre aux activités de
services nécessaires aux habitants ou aux usagers du quartier.

Les constructions & usage artisanal, commercial et d’hébergement hoételier, a
condition

11
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2.4

SECTION II

Article UC-3

3.1

3.1

3.1.2.

3.1.3.

3.2

3.2.1
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- de ne pas engendrer de génes ou de nuisances pour la fonction
résidentielle environnante,

- de garantir I’harmonie avec le cadre bati environnant, notamment dans
I'importance des volumes batis par rapport a I’habitat avoisinant.

Les affouillements et exhaussements de sol de plus de 100m? nécessaires a
I’'urbanisation de la zone ou liés aux équipements d’infrastructures ou liés a
la lutte contre les inondations.

Les constructions a usage de commerces dont la surface de vente sera
inférieure ou égale a 300m? et la surface de plancher inférieure a 400m?

Conditions de I'occupation du sol
Acceés et voirie
Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne
produise la preuve de l'existence d'une servitude de passage suffisante,
instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
l'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I’accés

sur celle de ces voies qui représenterait une géne ou un risque pour la

circulation peut étre interdit.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de telle maniére

que

- la visibilité soit suffisante et la sécurité assurée. Dans la mesure du
possible, une entrée charretiere sera réalisée avec un recul de 5m
minimum depuis la voie et une ouverture du portail autre que vers
I’extérieur.

- I’espace neutralisé sur les voies publiques pour la réalisation des accés
soit minimisé.

Voirie
Les voiries publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a

I'approche du matériel de lutte contre l'incendie et de collecte des déchets
ménagers.

12
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3.2.2 Les dimensions, formes et -caractéristiques techniques des voies privées

3.2.3.

Article UC-4

4.1

4.2

4.3

doivent étre adaptées aux usages auxquels elles sont destinées ou aux
opérations qu'elles doivent permettre.

Les voies ouvertes a la circulation se terminant en impasse ne doivent pas
desservir plus de 8 logements individuels.

Desserte par les réseaux

Eau potable

Toute construction, installation ou lotissement nécessitant une alimentation en
eau doit étre raccordé au réseau public d'eau potable.

Assainissement eaux usées

Toute construction, installation ou lotissement le nécessitant doit étre raccordé
au réseau public d'assainissement.

Assainissement eaux pluviales se  référer également au  zonage

d’assainissement pluvial en annexe?

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I’écoulement des
eaux dans le milieu récepteur (fosses, cours d’eau).

Pour toute nouvelle construction, une gestion intégrée des eaux pluviales a la
parcelle ou & I’échelle d’une opération groupée est a prévoir pour limiter les
ruissellements vers les fonds.

Il est requis

- la gestion de I'impluvium extérieur pour un événement centennal ;

- I'absence de rejet superficiel lors d’un événement décennal : gestion des
eaux a la parcelle par infiltration si I’aptitude des sols le permet. Dans
le cas contraire on optera pour le rejet d’un débit régulé a 2 I/s/ha ;

- Le rejet d’un débit régulé de 2 |/s/ha pour un événement d’occurrence
comprise entre 10 et 100 ans.

13
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4.4 Autres réseaux

4.4.1 Tous travaux de branchement a un réseau d'électricité basse tension, non
destinés a desservir une construction ou une installation existante ou
autorisée sont interdits.

4.4.2 Les branchements aux réseaux de distribution d’électricité, de gaz, de
télécommunication, de télédiffusion et de fluides divers sont exigés en
souterrain, ou masqués sans survol du domaine public ou prive.

Article UC-5 Caractéristiques des terrains
Il nest pas fixé de prescriptions particuliéres
Article UC-6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1 Les constructions devront soit étre implantées a I’alignement, soit observer un
recul de 3 m minimum

6.2 Les agrandissements des constructions existantes qui ne sont pas implantées
conformément a [Iarticle 6.1, devront, nonobstant les dispositions de cet
article, étre implantés avec un recul au moins égal a celui de |la
construction existante.

6.3 Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif et les annexes jointives ou non pourront, outre
les dispositions de I’article 6.1, étre implantées avec un recul au moins égal
a la moitié de la hauteur de la construction.

Article UC-7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 Implantation des constructions a lintérieur d'une bande de 20 m de largeur
comptée a partir de l'alignement :

7.1.1 Les constructions devront étre implantées, soit en limite, soit avec un recul,
par rapport a la limite séparative, au moins égal a 3 m.

7.1.2 Nonobstant l'article 7.1.1 les agrandissements des béatiments existants, les

annexes jointives ou non, et les constructions et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif, devront étre
implantés soit en limite, soit avec un recul au moins égal a la moitié de la
hauteur du batiment a construire, soit avec un recul au moins égal a la
construction existante.

14
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7.2

7.2.1

7.2.2

Article UC-8

Article UC-9

9.1

9.2

9.3

9.4
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Implantation des constructions au-deld d'une bande de 20 m de largeur
comptée a partir de l'alignement :

Les constructions devront étre implantées avec un recul au moins égal a la
hauteur du béatiment a construire avec un minimum de 5 m par rapport a
cette limite séparative

Nonobstant I’article 7.2.1 les agrandissements des batiments existants, les
annexes jointives ou non, et les constructions et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif, devront étre
implantés avec un recul au moins égal a la moitié de la hauteur du
batiment a construire ou avec un recul au moins égal a la construction
existante. Les petites constructions annexes tels que les abris de jardins
pourront également étre implantées avec un recul au moins égal a 1m.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Il n’est pas fixé de prescription particuliére
Emprise au sol

L'emprise au sol correspond au rapport entre le surface occupée au sol par
I'assise de toutes les constructions (y compris tous débords : balcons,
porches, etc.) sur une méme unité fonciere par rapport a la surface de
cette unité fonciére. Toutefois, les ornements tels que les éléments de
modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture

lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.
L’emprise au sol est fixée a un maximum de 50% de I'unité fonciére pour
les constructions & usage d’habitations,

Pour les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif, I’emprise au sol est fixée a un
maximum de 60%.

Pour les constructions & usage de bureaux, I’emprise au sol est fixée a un

maximum de 500 m?

Pour les constructions & usage d’artisanat, I’emprise au sol est fixée a un
maximum de 300m?

15
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9.5

Article UC-10

10.1

10.2

10.3
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Pour les constructions & usage d’hébergement hételier, I'emprise au sol est
fixée a un maximum de 500m?

Hauteur maximale des constructions

La hauteur totale d’une construction est la différence de hauteur entre le
point le plus haut de la construction et le point le plus haut du terrain
naturel au pied de cette construction (hors superstructures  ex

cheminée,...)

La hauteur a I'égout est la hauteur mesurée a partir du point le plus haut
du terrain naturel au droit de la construction jusqu'a I'égout de toiture ou
I'acrotére. Cette hauteur ne doit pas excéder

- pour les constructions a usage d’habitation : 7m & I’égout de toiture ou

I’acrotére ni une hauteur totale supérieure & 1lm ni 3 niveaux habitables
pour I’ensemble de la construction y compris combles éventuels et rez-de-
chaussée (R+1+C)

- Pour les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des

services publics ou d’intérét collectif: 11m & I’égout de toiture ou I’acrotére ni

une hauteur totale supérieure & 15m
- pour les autres constructions : 7m & I’égout de toiture ou I’acrotére ni

une hauteur totale supérieure a 10m ni étre supérieure a la plus petite
distance comptée horizontalement et perpendiculairement de tout point de Ia
construction & I’alignement opposé.

Le niveau fini du rez-de-chaussée des constructions ne devra pas excéder
0,30 m au-dessus du terrain naturel avant travaux, au droit de |la
construction au point le plus haut du terrain naturel pour les terrains en
pente. Pour les terrains plats, la cote du rez-de-chaussée n’excédera pas
0,50 m au-dessus du terrain naturel en tout point du périmétre de la
construction. La construction d’agrandissement peut déroger a la régle
commune dans le cas d’une construction initiale qui ne respecterait pas ce
principe.

Les agrandissements des batiments existants d'une hauteur supérieure au
maximum fixé a article 10.1, pourront présenter des hauteurs supérieures a
cette valeur sans toutefois excéder la hauteur (totale et a I'égout) de la
construction initiale.
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Article UC-11 Aspect extérieur : voir également le cahier de recommandation en annexe de ce
réglement

Généralités

11.1 Toutes constructions ou installations qui, par leur situation, leur dimension ou
leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants, du site ou du paysage naturel ou urbain, sont
interdites.

11.2 L'autorisation de construire pourra n'étre accordée que sous réserve de
I'observation de prescriptions visant a rendre compatibles les projets avec les
principes énoncés en 11.1.

Facades :

11.3 Les enduits imitant des matériaux, tels que faux moellons, fausses briques,
imitations peintes de pans de bois et faux marbre sont interdits.

11.4  L'emploi brut, en parement extérieur de matériaux destinés a étre revétus,
est interdit. L'emploi de bardages métalliques a ondes (ondes courbes ou en
angles) est interdit, sauf pour des surfaces réduites dans le cas de volonté
d'une expression architecturale. Cette interdiction ne vise pas les bardages
plans.

11.5 Les enduits seront de type teintés dans la masse et de finition grattée ou
lissée. Les enduits ciments seront peints. Les tons seront choisis dans les
tonalités de matériaux naturels.

11.6  Les peintures seront choisies parmi les teintes figurant en annexe du
reglement. Des teintes vives sont autorisées sur une surface réduite, en vue
de souligner des éléments de détail d'architecture : modénature, corniche,
bandeau, etc.

Toitures :

11.7  Les toitures présenteront un débord minimum de 30 cm (en long pan et en
pignon) et une double pente de 45° minimum sauf pour les constructions
d’une hauteur inférieure a 3,7m & I’égout qui pourront recevoir un toit

monopente ou plat accompagné d’un acrotére.

11.8 Les dispositions de l'article 11.7 ne s'appliquent pas en vue de permetire
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- l'expression d'une recherche architecturale de qualité,

- la construction de batiments dont l'importance ou la configuration n'est
pas adaptée a I'utilisation d'une toiture a forte pente a versants tels que
les constructions de caractéres techniques, les équipements publics, les
agrandissements, les annexes jointives ou non telles que abris de jardins,
les vérandas, garages ... sous réserve de présenter un aspect compatible
avec le caractére des lieux avoisinants.

Couvertures :

11.9

11.10

1.1

11.12

11.13

11.14

Les couvertures seront réalisées en matériaux de teinte ardoise ou de teinte
tuile naturelle.

Les matériaux de couverture visés ci—dessus auront un aspect d'au minimum
20 éléments au meétre carré.

Les panneaux solaires sont autorisés cependant, lorsqu’ils sont visibles du
domaine public, ils doivent étre intégrés a la pente de toiture et ne pas
porter atteinte au paysage environnant.

Les matériaux ondulés métalliques ou plastiques et a base de liants minéraux
sont interdits.

Les bacs nervurés sont autorisés a condition de présenter une coloration en
harmonie avec le caractere du site avoisinant et dans le cadre d'une
recherche architecturale de qualité.

Des matériaux autres que ceux visés ci—dessus peuvent étre autorisés en
vue de permettre I'expression d'une recherche architecturale de qualité.

Pour les constructions dont l'importance ou la configuration n'est pas adaptée
a la réalisation de toiture a forte pente a versants, des matériaux autres
pourront étre autorisés. Toutefois lorsque I'utilisation de ces matériaux ne
releve pas d'une recherche architecturale de qualité, mais répondent a des
seuls criteres fonctionnels, des dispositions constructives seront adoptées pour
gu'ils ne soient pas visibles des lieux avoisinants.

Constructions annexes (telles que abris de jardins, garages, resserres ...,
toutes dépendances (isolées ou accolées) d’une construction & usage
principal d’habitation, d’activités, de services ...)
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Les annexes non jointives doivent étre réalisées avec des matériaux en
harmonie avec ceux de la construction principale.

Les agrandissements des constructions principales et les annexes jointives
doivent étre réalisées avec des matériaux en harmonie avec ceux de la
construction principale. Des matériaux autres pourront étre autorisés en vue
de permettre I'expression d'une recherche architecturale de qualité.

Cléture :

11.17

11.18

11.19

11.20

11.21

Article UC-12

12.1

La hauteur totale des clotures, grilles et grillages ne devra pas excéder
1,50m sur rue et 1,80 m en limite séparative.

Sur rue et en limite séparative, I'utilisation de clétures en magonnerie est
interdite, sauf pour la réalisation d'un soubassement limité a 0,60 m de
hauteur maximum.

Sur rue, les haies végétales sont obligatoires et pourront étre doublées de

cloétures grillagées a condition que ces dernieres soient implantées en retrait
by . , ’ 9. yanl

par rapport a la haie végétale (vers lintérieur de la parcelle).

Des prescriptions peuvent étre édictées en vue d’assurer une harmonisation
des clétures par rapport aux clétures riveraines, et/ou au sein d’une méme
propriété en cas de clétures mixtes

En cloture, ['utilisation de plaque ciment préfabriquée est interdite, sauf pour
la réalisation d'un soubassement limité a 0,60 m de hauteur maximum.

Stationnement des véhicules

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules
correspondant aux besoins des constructions et installations, il est exigé :

12.1.1Pour les constructions & usage d’habitat :

12.1.2

- 2 places de stationnement par logement
- 1 emplacement vélo par logement

Pour les activités artisanales :

- 1 place pour 35 m? de surface de plancher pour la partie bureau
- 1 place pour 100 m? de surface de plancher pour la partie stockage
et/ou atelier
Pour les activités de bureaux :

19



@
=]
@
0
>
@
aQ
u

urbanisme

12.2

12.3

12.4

Article UC-13

13.1

13.2

13.3

13.4
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- 1 place pour 35 m? de surface de plancher et un emplacement vélo
pour 100m? de surface de plancher
Pour les commerces et I’hébergement hételier :

- Le nombre de places exigibles sera déterminé en fonction des
besoins liés a I’activité.

Dans les opérations d’ensemble, il sera en plus réalisé une place banalisée
pour 3 logements.

Pour les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif, le nombre de places a réaliser sera
déterminé en fonction des besoins liés a la nature de ['activité, avec un
minimum d'une place par 120 m? de surface de plancher.

Pour les agrandissements, restructurations ou changements d'affectation, le
nombre de places de stationnement, existant initialement dans la parcelle,
sera complété par application des ratios ci-dessus, aux m? de surface de
plancher créés.

Espaces libres et plantations

Les espaces perméables des opérations de construction & usage d’habitation,
de bureaux, de commerces et d’artisanat (en groupé, lotissement ou diffus)
doivent représenter au moins 30% de la superficie de I’unité fonciére.

Dans le cas d’opération d’ensemble (groupé et lotissement) le minimum de
30% d’espaces perméables sera calculé en additionnant les espaces verts
collectifs et privatifs.

Pour les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif, les espaces perméables devront
représenter au minimum 20% de la superficie de I'unité fonciére.

Les espaces non batis de chaque parcelle, les espaces communs et les
aires de stationnement devront faire I'objet d’un traitement paysager et ne
pourront étre occupés méme a titre provisoire par des dépdts.

Le respect des plantations existantes d’arbres de tige ou de grand
développement, est impératif. Toutefois, lorsque I'abattage d'arbres est
nécessaire, celui-ci sera autorisé sous réserve du remplacement par une
plantation de valeur minimum équivalente.

Les opérations de construction de logements doivent faire [I'objet de

plantations & raison d’un arbre de tige par fraction de 200m? de superficie
d’unité fonciére.
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13.5 Les haies végétales devront étre réalisées avec des essences locales figurant

Article UC-14

14.1

14.2

Article UC-15

a la fin de ce document

Les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére de performances énergétiques et environnementales

Dans la mesure du possible, [I'orientation des batiments sera choisie de
maniére & maximiser les apports solaires en hiver sans qu’ils soient trop
génants en été. Par ailleurs, il convient de minimiser les ombres portées sur
les batiments.

Dans la mesure du possible, [I'implantation du batiment sera choisie de

maniére a se protéger un maximum des principaux vents froids.

Les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de communications
électroniques

Il nest pas fixé de prescriptions particuliéres
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CHAPITRE Il DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UR

SECTION | Nature de lI'occupation et de I'utilisation du sol

Article UR-1 Occupations et utilisations du sol interdites

Article UR-2

2.1

2.2

Nota : Des secteurs de protection du paysage ou de la biodiversité et des secteurs de
risques sont repérés aux documents graphiques sous la forme de trames. lls peuvent
concerner cette zone : les réglementations les concernant figurent a la fin de ce réglement.
En outre, cette zone est concernée par le risque d’éboulement de falaise et le risque lié au
transport de matiére dangereuse dont les cartographies et la réglementation figurent
également a la fin de ce réglement.

Les constructions & usage industriel, d’entrepdt, de bureaux, d’artisanat, de
commerce, d’hébergement hételier, les exploitations agricoles et forestiéres et
les installations classées sauf celles visées a I'article UR-2

Les parcs d’attractions dés lors qu’ils sont ouverts au public

Les dépéts de véhicules lorsqu’ils sont susceptibles de contenir au moins 10
unités et qu’ils ne sont pas soumis & une autorisation

Les garages collectifs de caravanes

Les affouillements et exhaussements du sol, si leur superficie est supérieure
a 100m? et que leur hauteur dans le cas d’exhaussement est supérieure a
2m et que leur profondeur dans le cas d’un affouillement est supérieure a

2m sauf ceux visés a larticle 2.

Dans le secteur de zone URa, sont en outre interdites les constructions a
usage de commerce et d’hébergement hotelier.

Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Peuvent étre autorisées toutes les occupations et utilisations du sol non
interdites a Iarticle 1 et :

Les installations classées pour la protection de I’environnement quel que soit
le régime auxquelles elles sont soumises dans le cadre de la législation pour
la protection de [I’environnement, a condition qu’elles soient liées a la vie

urbaine.

Les constructions a usage de bureaux et d'artisanat a condition
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Article UR-3

3.1

3.1.1

3.1.2.

3.1.3.
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- de ne pas engendrer de génes ou de nuisances pour la fonction
résidentielle environnante

- de garantir I’harmonie avec le cadre bati environnant, notamment dans
I'importance des volumes batis par rapport a I’habitat avoisinant.

Dans le secteur URa, pour étre autorisées, elles devront en outre constituer
un usage dépendant d'un usage principal d'habitation de la parcelle.

Les constructions & usage commercial et d’hébergement hételier, sauf dans
le secteur de zone URa ou elles sont interdites, a condition

- de ne pas engendrer de génes ou de nuisances pour la fonction
résidentielle environnante

- de garantir I’harmonie avec le cadre bati environnant, notamment dans
I'importance des volumes batis par rapport & I’habitat avoisinant

- que la surface de vente soit inférieure ou égale a 300m? et la surface

de plancher inférieure a 400m?

Les affouillements et exhaussements de sol de plus de 100m? nécessaires a
I’'urbanisation de la zone ou liés aux équipements d’infrastructures ou liés &
la lutte contre les inondations.

SECTION Il Conditions de I'occupation du sol
Acceés et voirie
Acceés

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne
produise la preuve de l'existence d'une servitude de passage suffisante,
instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
l'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I’accés
sur celle de ces voies qui représenterait une géne ou un risque pour la
circulation peut étre interdit.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de telle maniére

que

- la visibilité soit suffisante et la sécurité assurée. Dans la mesure du
possible, une entrée charretiere sera réalisée avec un recul de 5m
minimum depuis la voie et une ouverture du portail autre que vers
I’extérieur.

- I'espace neutralisé sur les voies publiques pour la réalisation des accés
soit minimisé.
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3.1.4 Les rampes d’accés aux garages doivent ménager une surface plane de 3m

3.2

3.2.1

3.2.2

3.2.3

Article UR-4

4.1

4.2

4.3

by 9 .
par rapport a I’alignement.
Voirie
Les voiries publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a
I'approche du matériel de lutte contre l'incendie et de collecte des déchets
ménagers.
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées
doivent étre adaptées aux usages auxquels elles sont destinées ou aux
opérations qu'elles doivent permettre.
Les voies ouvertes a la circulation se terminant en impasse ne doivent pas
desservir plus de 8 logements individuels et étre aménagées de telle sorte
que les véhicules visés en 3.2.1 puissent faire demi-tour.
Desserte par les réseaux

Eau potable

Toute construction, installation ou lotissement nécessitant une alimentation en
eau doit étre raccordé au réseau public d'eau potable.

Assainissement eaux usées
Toute construction, installation ou lotissement le nécessitant doit étre raccordé

au réseau public d'assainissement.

Assainissement eaux pluviales se  référer également au  zonage

d’assainissement pluvial en annexe?2

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I’écoulement des
eaux dans le milieu récepteur (fosses, cours d’eau).

Pour toute nouvelle construction, une gestion intégrée des eaux pluviales a la
parcelle ou a I’échelle d’une opération groupée est a prévoir pour limiter les
ruissellements vers les fonds.

Il est requis
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4.4.2

Article UR-5

Article UR-6

6.1

6.2

6.3

6.4

S
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Reglement

- la gestion de I'impluvium extérieur pour un événement centennal ;

- I'absence de rejet superficiel lors d’un événement décennal : gestion des
eaux a la parcelle par infiltration si I’aptitude des sols le permet. Dans
le cas contraire on optera pour le rejet d’un débit régulé a 2 1/s/ha ;

- Le rejet d’un débit régulé de 2 I/s/ha pour un événement d’occurrence
comprise entre 10 et 100 ans.

Autres réseaux

Tous travaux de branchement & un réseau d'électricité basse tension, non
destinés a desservir une construction ou une installation existante ou
autorisée sont interdits.

Les branchements aux réseaux de distribution d’électricité, de gaz, de
téléecommunication, de télédiffusion et de fluides divers sont exigés en
souterrain, ou masqués sans survol du domaine public ou privé.

Caractéristiques des terrains
Il nest pas fixé de prescriptions particuliéres
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions devront soit é&tre implantées a I’alignement, soit observer un
recul de 3m minimum, sauf dans le secteur de zone URa ou les
constructions devront observer un recul de 5m.

Les agrandissements des constructions existantes qui ne sont pas implantées
conformément a [Iarticle 6.1, devront, nonobstant les dispositions de cet
article, étre implantés avec un recul au moins égal a «celui de Ila
construction existante.

Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif et les annexes pourront, outre les dispositions de
I’article 6.1, étre implantées avec un recul au moins égal a la moitié de la
hauteur de la construction.

Les constructions de toute nature devront observer un recul de 10m par
rapport aux limites de secteur de zone Ne
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Article UR-7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 Les constructions devront étre implantées avec un recul, par rapport a la
limite séparative, au moins égal a la moitié de la hauteur du batiment, avec
un minimum de 3 m

7.2 Nonobstant les articles 7.1, les agrandissements des batiments existants, les
annexes jointives ou non, et les constructions et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif, devront étre
implantés soit en limite, soit avec un recul au moins égal a la moitié de la
hauteur du batiment a construire, soit avec un recul au moins égal a la
construction existante.

7.3 Les constructions de toute nature (sauf celles inferieures @ 20m? d’emprise
au sol) devront observer un recul de 10m par rapport aux limites de
secteur de zone Ne

Article UR-8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété
Il n’est pas fixé de prescription particuliére

Article UR-9 Emprise au sol
L'emprise au sol correspond au rapport entre la surface occupée au sol par
I’assise de toutes les constructions (y compris tous débords : balcons,
porches, etc.) sur une méme unité fonciére par rapport a la surface de
cette unité fonciere. Toutefois, les ornements tels que les éléments de
modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture
lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

9.1 Pour les constructions & usage d’habitation, I’emprise au sol est fixée a un
maximum de 30% de la surface de la parcelle ou de Il'unit¢ fonciére, sauf
dans le secteur de zone URa ou cette valeur est ramenée a 25%.

9.2 Pour les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif, I’emprise au sol est fixée a un
maximum de 45%.

9.3 Pour les constructions & usage artisanal, d’hébergement hételier et de

bureaux, I’emprise au sol est fixée & un maximum de 300 m?2.
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Article UR-10 Hauteur maximale des constructions

10.1

10.3

10.3

La hauteur totale d’une construction est la difféerence de hauteur entre le
point le plus haut de la construction et le point le plus haut du terrain
naturel au pied de cette construction. Cette hauteur peut étre dépassée par
des superstructures telles que cheminées.

La hauteur a I'égout est la hauteur mesurée a partir du point le plus haut
du terrain naturel au droit de la construction jusqu'a I'égout de toiture ou
I'acrotére.

La hauteur & I’égout de toitures fixée ci-dessous pourra étre dépassée pour
la réalisation d'éléments ponctuels d’architecture (lucarnes, lanterneaux, cages
d’escaliers, attiques, auvents, ouvrages techniques d’extraction ou de
machines d’ascenseur...), sans toutefois excéder la hauteur totale de la
construction.

Cette hauteur ne doit pas excéder :
- pour les constructions a usage d’habitation : 7m a I’égout de toiture ou

I’acrotére ni une hauteur totale supérieure a@ 11m ni 3 niveaux habitables
pour I’ensemble de la construction y compris combles éventuels et rez-de-
chaussée (R+1+C)

- pour les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des

services publics ou d’intérét collectif : 11m & I’égout de toiture ou I’acrotére

ni une hauteur totale supérieure &8 15m

- pour les autres constructions : 7m a I’égout de toiture ou I’acrotére ni
une hauteur totale supérieure a 10m ni étre supérieure a la plus petite
distance comptée horizontalement et perpendiculairement de tout point de la

construction & I’alignement opposé.

Le niveau fini du rez-de-chaussée des constructions ne devra pas excéder
0,30 m au-dessus du terrain naturel avant travaux, au droit de la
construction au point le plus haut du terrain naturel pour les terrains en
pente. Pour les terrains plats, la cote du rez-de-chaussée n’excédera pas
0,50 m au-dessus du terrain naturel en tout point du périmétre de la
construction. La construction d’agrandissement peut déroger a la régle
commune dans le cas d’une construction initiale qui ne respecterait pas ce
principe.

Les agrandissements des béatiments existants d'une hauteur supérieure aux
maxima fixés a article 10.1, pourront présenter des hauteurs supérieures a
cette valeur sans toutefois excéder la hauteur (totale et a I'égout) de la
construction initiale
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Article UR-11 Aspect extérieur : voir également le cahier de recommandation en annexe de ce
réglement

Généralités

11.1 Toutes constructions ou installations qui, par leur situation, leur dimension ou
leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants, du site ou du paysage naturel ou urbain, sont
interdites.

11.2 L'autorisation de construire pourra n'étre accordée que sous réserve de
I'observation de prescriptions visant a rendre compatibles les projets avec les
principes énoncés en 11.1

Facades :

11.3 Les enduits imitant des matériaux, tels que faux moellons, fausses briques,
imitations peintes de pans de bois et faux marbre sont interdits.

11.4  L'emploi brut, en parement extérieur de matériaux destinés a étre revétus,
est interdit. L'emploi de bardages métalliques a ondes (ondes courbes ou en
angles) est interdit, sauf pour des surfaces réduites dans le cas de volonté
d'une expression architecturale. Cette interdiction ne vise pas les bardages
plans.

11.5 Les enduits seront de type teintés dans la masse et de finition grattée ou
lissée. Les enduits ciments seront peints. Les tons seront choisis dans les
tonalités de matériaux naturels.

11.6  Les peintures seront choisies parmi les teintes figurant en annexe du
réglement. Des teintes vives sont autorisées sur une surface réduite, en vue
de souligner des éléments de détail d'architecture : modénature, corniche,
bandeau, etc.

Toitures :

11.7  Les toitures présenteront un débord minimum de 30 cm (en long pan et en
pignon) et une double pente de 45° minimum sauf pour les constructions
d’une hauteur inférieure a 3,7m a [I’égout qui pourront recevoir un toit

monopente.

11.8 Les dispositions de l'article 11.7 ne s'appliquent pas en vue de permetire
- l'expression d'une recherche architecturale de qualité,
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- la construction de batiments dont I'importance ou la configuration n'est
pas adaptée a I'utilisation d'une toiture a forte pente a versants tels que
les constructions de caractéres techniques, les équipements publics, les
annexes jointives ou non telles que abris de jardins, les vérandas,
garages ... sous réserve de présenter un aspect compatible avec le
caractere des lieux avoisinants.

Couvertures :

11.9 Les couvertures seront réalisées en matériaux de teinte ardoise ou de teinte
tuile naturelle.
Les matériaux de couverture visés ci-dessus auront un aspect d'au minimum
20 éléments au meétre carré.

11.10 Les panneaux solaires sont autorisés cependant, lorsqu’ils sont visibles du
domaine public, ils doivent étre intégrés a la pente de toiture et ne pas
porter atteinte au paysage environnant.

11.11  Les matériaux ondulés métalliques ou plastiques et a base de liants minéraux
sont interdits.

11.12 Les bacs nervurés sont autorisés a condition de présenter une coloration en
harmonie avec le caractere du site avoisinant et dans le cadre d'une
recherche architecturale de qualité.

11.13 Des matériaux autres que ceux visés ci—dessus peuvent étre autorisés en
vue de permettre I'expression d'une recherche architecturale de qualité.

11.14  Pour les constructions dont l'importance ou la configuration n'est pas adaptée
a la réalisation de toiture a forte pente a versants, des matériaux autres
pourront étre autorisés. Toutefois lorsque I'utilisation de ces matériaux ne
releve pas d'une recherche architecturale de qualité, mais répondent a des
seuls critéres fonctionnels, des dispositions constructives seront adoptées pour

gu'ils ne soient pas visibles des lieux avoisinants.

Constructions annexes (telles que abris de jardins, garages, resserres ..., toutes

dépendances  (isolées ou accolées) d’une construction & usage principal
d’habitation, d’activités, de services ...) :

11.15 Les annexes non jointives doivent é&tre réalisées avec des matériaux en
harmonie avec ceux de la construction principale.
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11.19

11.20

11.21

Article UR-12
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Les agrandissements des constructions principales et les annexes jointives
doivent étre réalisées avec des matériaux en harmonie avec ceux de la
construction principale. Des matériaux autres pourront étre autorisés en vue
de permettre I'expression d'une recherche architecturale de qualité.

La hauteur totale des clotures, grilles et grillages ne devra pas excéder
1,50m sur rue et 1,80 m en limite séparative.

Sur rue et en limite séparative, I'utilisation de clétures en macgonnerie est
interdite sauf pour la réalisation d'un soubassement limit¢ a 0,60 m de
hauteur maximum. Pour le secteur de zone URa, la réalisation de
soubassement est interdite.

Sur rue, les haies végétales sont obligatoires et pourront étre doublées de
clétures grillagées a condition que ces dernieres soient implantées en retrait
par rapport & la haie végétale (vers I'intérieur de la parcelle).

Des prescriptions peuvent étre édictées en vue d’assurer une harmonisation
des clétures par rapport aux clétures riveraines, et/ou au sein d’une méme
propriété en cas de clétures mixtes

En cloture, ['utilisation de plaque ciment préfabriquée est interdite, sauf pour
la réalisation d'un soubassement limit¢ a 0,60 m de hauteur maximum. Pour
le secteur de zone URa, la réalisation de soubassement est interdite.

Stationnement des véhicules

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules
correspondant aux besoins des constructions et installations, il est exigé :

12.1.1Pour les constructions & usage d’habitat :

12.1.2

- 2 places de stationnement par logement
- 1 emplacement vélo par logement

Pour les activités artisanales :

- 1 place pour 35 m? de surface de plancher pour la partie bureau
- 1 place pour 100 m? de surface de plancher pour la partie stockage
et/ou atelier
Pour les activités de bureaux :

- 1 place pour 35 m? de surface de plancher
- 1 emplacement vélo pour 100m? de surface de plancher
Pour les commerces et I’hébergement hételier :
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- Le nombre de places exigibles sera déterminé en fonction des
besoins liés a I’activité.

Pour les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif, le nombre de places a réaliser sera
déterminé en fonction des besoins liés a la nature de l'activité, avec un
minimum d'une place par 120 m? de surface de plancher

Pour les agrandissements, restructurations ou changements d'affectation, le
nombre de places de stationnement, existant initialement dans la parcelle,
sera complété par application des ratios ci-dessus, aux m? de surface de
plancher, créés.

Espaces libres et plantations

Les espaces verts des opérations de construction doivent représenter au
moins 40% de la superficie de I'unité fonciére, sauf dans le secteur de zone
URa ou cette valeur est portée a 50%.

Dans le cas d’opération d’ensemble (groupé et lotissement) le minimum de
40% d’espaces verts sera calculé en additionnant les espaces verts collectifs
et privatifs.

Pour les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif, les espaces verts devront représenter au
minimum 20% de la superficie de I'unité fonciére.

Les surfaces de stationnement des véhicules ne constituent pas un espace
vert.

Les espaces non batis de chaque parcelle, les espaces communs et les
aires de stationnement devront faire I'objet d’un traitement paysager et ne
pourront étre occupés méme a titre provisoire par des dépdts.

Le respect des plantations existantes d’arbres de tige ou de grand
développement, est impératif. Toutefois, lorsque I'abattage d'arbres est
nécessaire, celui-ci sera autorisé sous réserve du remplacement par une
plantation de valeur minimum équivalente.

Les opérations de construction de logements doivent faire I'objet de
plantations & raison d’un arbre de tige par fraction de 200m? de superficie

d’unité fonciére.

Les parcs de stationnement de surface (ouverts ou non au public) doivent
faire I'objet de plantation & raison d’un arbre de tige pour 4 places.
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Les haies végétales devront étre réalisées avec des essences locales figurant
en annexe du réglement.

Les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére de performances énergétiques et environnementales

Dans la mesure du possible, [|'orientation des batiments sera choisie de
maniére & maximiser les apports solaires en hiver sans qu’ils soient trop
génants en été. Par ailleurs, il convient de minimiser les ombres portées sur
les batiments.

Dans la mesure du possible, I'implantation du batiment sera choisie de
maniére a se protéger un maximum des principaux vents froids.

Les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de communications
électroniques

Il nest pas fixé de prescriptions particuliéres
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CHAPITRE Il DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UH

SECTION | Nature de lI'occupation et de I'utilisation du sol

Article UH-1 Occupations et utilisations du sol interdites

Article UH-2

2.1

2.2

Nota : Des secteurs de protection du paysage ou de la biodiversité et des secteurs de
risques sont repérés aux documents graphiques sous la forme de trames. lls peuvent
concerner cetfe zone : les réglementations les concernant figurent & la fin de ce réglement.

En outre, cette zone est concernée par le risque d’éboulement de falaise et le risque lié au
transport de matiére dangereuse dont les cartographies et la réglementation figurent
également. Pour ce secteur, les dispositions de la loi littoral s’appliquent en termes de
conformité.

Les constructions & usage industriel, d’entrepét, de commerces les
exploitations agricoles et forestiéres et les installations classées sauf celles
visées a I’article UH-2

Les parcs d’attractions dés lors qu’ils sont ouverts au public

Les dépdts de véhicules lorsqu’ils sont susceptibles de contenir au moins 10
unités et qu’ils ne sont pas soumis & une autorisation

Les garages collectifs de caravanes

Les affouillements et exhaussements du sol, si leur superficie est supérieure
a 100m? et que leur hauteur dans le cas d’exhaussement est supérieure a
2m et que leur profondeur dans le cas d’un affouillement est supérieure a
2m sauf ceux visés a Iarticle 2.

Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Peuvent étre autorisées toutes les occupations et utilisations du sol non
interdites a larticle 1 et :

Les installations classées pour la protection de I’environnement quel que soit
le régime auxquelles elles sont soumises dans le cadre de la législation pour
la protection de I’environnement, a condition de correspondre aux activités de

services nécessaires aux habitants ou aux usagers du quartier.

Les constructions a usage de bureaux et d'artisanat a condition
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- de ne pas engendrer de génes ou de nuisances pour la fonction
résidentielle environnante

- de garantir I’harmonie avec le cadre bati environnant, notamment dans
I'importance des volumes batis par rapport a I’habitat avoisinant.

Les constructions & usage d’hébergement hételier, & condition :

- de ne pas engendrer de génes ou de nuisances pour la fonction
résidentielle environnante

- de garantir I’harmonie avec le cadre bati environnant, notamment dans
I'importance des volumes batis par rapport a I’habitat avoisinant.

Les affouillements et exhaussements de sol liés aux équipements
d’infrastructures ou liés a la lutte contre les inondations.

SECTION Il Conditions de I'occupation du sol
Acceés et voirie

Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne
produise la preuve de l'existence d'une servitude de passage suffisante,
instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
I'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I’accés
sur celle de ces voies qui représenterait une géne ou un risque pour la
circulation peut étre interdit.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de telle maniére

que

- la visibilité soit suffisante et la sécurité assurée. Dans la mesure du
possible, une entrée charretiere sera réalisée avec un recul de 5m
minimum depuis la voie et une ouverture du portail autre que vers
I’extérieur.

- I'espace neutralisé sur les voies publiques pour la réalisation des accés
soit minimisé.

Les rampes d’accés aux garages doivent ménager une surface plane de 3m

par rapport a I’alignement.
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3.2 Voirie

3.2.1 Les voiries publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a
I'approche du matériel de lutte contre l'incendie et de collecte des déchets
ménagers.

3.2.2 Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées
doivent étre adaptées aux usages auxquels elles sont destinées ou aux
opérations qu'elles doivent permettre.

3.2.3 Les voies ouvertes a la circulation se terminant en impasse doivent étre
aménagées de telle sorte que les véhicules visés en 3.2.1 puissent faire
demi-tour.

Article UH-4 Desserte par les réseaux

4.1 Eau potable
Toute construction, installation ou lotissement nécessitant une alimentation en
eau doit étre raccordé au réseau public d'eau potable.

4.2 Assainissement eaux usées
Toute construction, installation ou lotissement le nécessitant doit étre raccordé
au réseau public d'assainissement. En |’absence de réseau d’assainissement,
seules seront autorisées les constructions assainies conformément a la
réglementation en vigueur.

4.3 Assainissement eaux pluviales se  référer également au  zonage

d’assainissement pluvial en annexe?2

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I’écoulement des

eaux dans le milieu récepteur (fosses, cours d’eau).
Pour toute nouvelle construction, une gestion intégrée des eaux pluviales a la
parcelle ou a I’échelle d’une opération groupée est a prévoir pour limiter les

ruissellements vers les fonds.

Il est requis
- la gestion de I'impluvium extérieur pour un événement centennal ;
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- I’absence de rejet superficiel lors d’un événement décennal : gestion des
eaux a la parcelle par infiltration si I’aptitude des sols le permet. Dans
le cas contraire on optera pour le rejet d’un débit régulé a 2 1/s/ha ;

- Le rejet d’un débit régulé de 2 1/s/ha pour un événement d’occurrence
comprise entre 10 et 100 ans.

Autres réseaux

Tous travaux de branchement & un réseau d'électricité basse tension, non
destinés a desservir une construction ou une installation existante ou
autorisée sont interdits.

Les branchements aux réseaux de distribution d’électricité, de gaz, de
télécommunication, de télédiffusion et de fluides divers sont exigés en
souterrain, ou masqués sans survol du domaine public ou privé.

Caractéristiques des terrains
Il nest pas fixé de prescriptions particuliéres
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions devront étre implantées soit a I’alignement, soit observer un
recul minimum de 3m.

Les agrandissements des constructions existantes qui ne sont pas implantées
conformément & [article 6.1, pourront, nonobstant les dispositions de cet
article, étre implantés avec un recul au moins égal a «celui de Ila
construction existante.

Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif pourront, outre les dispositions des articles 6.1 ,
étre implantées avec un recul au moins égal a la moitié de la hauteur de
la construction.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions devront étre implantées avec un recul, par rapport a la
limite séparative, au moins égal a la moitié de la hauteur du béatiment, avec
un minimum de 3 m.

Nonobstant I’article 7.1, les agrandissements mesurés des batiments existants,

les annexes jointives ou non de faible importance, et les constructions et
installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét
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9.1

9.2
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collectif, devront étre implantés soit en limite, soit avec un recul au moins
égal a la moitié¢ de la hauteur du batiment a construire, soit avec un recul
au moins égal a la construction existante.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Il n’est pas fixé de prescription particuliére
Emprise au sol

L'emprise au sol correspond au rapport entre la surface occupée au sol par
I’assise de toutes les constructions (y compris tous débords : balcons,
porches, etc.) sur une méme unité fonciére par rapport a la surface de
cette unité fonciére.

Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les
marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas
soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

Pour les constructions & usage d’habitation, I’emprise au sol est fixée a un
maximum de 35% de la surface de la parcelle ou de I'unité fonciére,

Pour les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif, I’emprise au sol est fixée a un
maximum de 45%.

Pour les constructions & usage artisanal, d’hébergement hotelier et de
bureaux, I’emprise au sol est fixée & un maximum de 300 mZ2.

Hauteur maximale des constructions

La hauteur totale d’une construction est la différence de hauteur entre le
point le plus haut de la construction et le point le plus haut du terrain
naturel au pied de cette construction. Cette hauteur peut étre dépassée par
des superstructures telles que cheminées.

La hauteur a l'égout est la hauteur mesurée a partir du point le plus haut
du terrain naturel au droit de la construction jusqu'a I'égout de toiture ou
I'acrotere.

La hauteur & I’égout de toitures fixée ci-dessous pourra étre dépassée pour
la réalisation d'éléments ponctuels d’architecture (lucarnes, lanterneaux, cages

d’escaliers, attiques, auvents, ouvrages techniques d’extraction ou de
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machines d’ascenseur...), sans toutefois excéder la hauteur totale de la
construction.

La hauteur a I'égout est la hauteur mesurée a partir du point le plus haut
du terrain naturel au droit de la construction jusqu'a I'égout de toiture ou
I'acrotére. Cette hauteur ne doit pas excéder :

- pour les constructions a usage d’habitation : 7m a I’égout de toiture ou

I’acrotére ni une hauteur totale supérieure & 11m ni 3 niveaux habitables
pour I’ensemble de la construction y compris combles éventuels et rez-de-
chaussée (R+1+C)

- Pour les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des

services publics ou d’intérét collectif: 11m & I’égout de toiture ou I’acrotére ni

une hauteur totale supérieure & 15m
- pour les autres constructions : 7m a I’égout de toiture ou I’acrotére ni

une hauteur totale supérieure a 10m ni étre supérieure a la plus petite
distance comptée horizontalement et perpendiculairement de tout point de la
construction & I’alignement opposé.

Le niveau fini du rez-de-chaussée des constructions ne devra pas excéder
0,30 m au-dessus du terrain naturel avant travaux, au droit de |Ia
construction au point le plus haut du terrain naturel pour les terrains en
pente. Pour les terrains plats, la cote du rez-de-chaussée n’excédera pas
0,50 m au-dessus du terrain naturel en tout point du périmétre de la
construction. La construction d’agrandissement peut déroger a la régle
commune dans le cas d’une construction initiale qui ne respecterait pas ce
principe.

Les agrandissements des batiments existants d'une hauteur supérieure aux
maxima fixés a article 10.1, pourront présenter des hauteurs supérieures a
cette valeur sans toutefois excéder la hauteur (totale et a I'égout) de la
construction initiale.

Aspect extérieur : voir également le cahier de recommandation en annexe de ce
réglement

Généralités

1.1

Toutes constructions ou installations qui, par leur situation, leur dimension ou
leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants, du site ou du paysage naturel ou urbain, sont
interdites.
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11.2 L'autorisation de construire pourra n'étre accordée que sous réserve de
I'observation de prescriptions visant a rendre compatibles les projets avec les
principes énoncés en 11.1

Facades :

11.3 Les enduits imitant des matériaux, tels que faux moellons, fausses briques,
imitations peintes de pans de bois et faux marbre sont interdits.

11.4  L'emploi brut, en parement extérieur de matériaux destinés a étre revétus,
est interdit. L'emploi de bardages métalliques & ondes (ondes courbes ou en
angles) est interdit, sauf pour des surfaces réduites dans le cas de volonté
d'une expression architecturale. Cette interdiction ne vise pas les bardages
plans.

11.5 Les enduits seront de type teintés dans la masse et de finition grattée ou
lissée. Les enduits ciments seront peints. Les tons seront choisis dans les
tonalités de matériaux naturels.

11.6 Les peintures seront choisies parmi les teintes figurant en annexe du
reglement. Des teintes vives sont autorisées sur une surface réduite, en vue
de souligner des éléments de détail d'architecture : modénature, corniche,
bandeau, etc.

Toitures :

11.7  Les toitures présenteront un débord minimum de 30 cm (en long pan et en
pignon) et une double pente de 45° minimum sauf pour les constructions
d’une hauteur inférieure & 3,7m a |I’égout qui pourront recevoir un toit
monopente.

11.8 Les dispositions de l'article 11.7 ne s'appliquent pas en vue de permetire

- l'expression d'une recherche architecturale de qualité,

- la construction de béatiments dont I'importance ou la configuration n'est
pas adaptée a I'utilisation d'une toiture a forte pente a versants tels que
les constructions de caractéres techniques, les équipements publics, les
annexes jointives ou non telles que abris de jardins, les vérandas,
garages ... sous réserve de présenter un aspect compatible avec le
caractere des lieux avoisinants.

Couvertures
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11.9 Les couvertures seront réalisées en matériaux de teinte ardoise ou de teinte
tuile naturelle.
Les matériaux de couverture visés ci—dessus auront un aspect d'au minimum
20 éléments au métre carré.

11.10 Les panneaux solaires sont autorisés cependant, lorsqu’ils sont visibles du
domaine public, ils doivent étre intégrés a la pente de toiture et ne pas
porter atteinte au paysage environnant.

11.11  Les matériaux ondulés métalliques ou plastiques et a base de liants minéraux
sont interdits.

11.12 Les bacs nervurés sont autorisés a condition de présenter une coloration en
harmonie avec le caractere du site avoisinant et dans le cadre d'une
recherche architecturale de qualité.

11.13 Des matériaux autres que ceux visés ci—dessus peuvent étre autorisés en
vue de permettre I'expression d'une recherche architecturale de qualité.

11.14 Pour les constructions dont l'importance ou la configuration n'est pas adaptée
a la réalisation de toiture a forte pente a versants, des matériaux autres
pourront étre autorisés. Toutefois lorsque I'utilisation de ces matériaux ne
releve pas d'une recherche architecturale de qualité, mais répondent a des
seuls criteres fonctionnels, des dispositions constructives seront adoptées pour
gu'ils ne soient pas visibles des lieux avoisinants.

Constructions annexes (telles que abris de jardins, garages, resserres ..., toutes
dépendances (isolées ou accolées) d’une construction & usage principal
d’habitation, d’activités, de services ...) :

11.15 Les annexes non jointives doivent étre reéalisées avec des matériaux en
harmonie avec ceux de la construction principale.

11.16 Les agrandissements des constructions principales et les annexes jointives
doivent étre réalisées avec des matériaux en harmonie avec ceux de la
construction principale. Des matériaux autres pourront étre autorisés en vue
de permettre I'expression d'une recherche architecturale de qualité.

Cléture

11.17 La hauteur totale des clotures, grilles et grillages ne devra pas excéder
1,50m sur rue et 1,80 m en limite séparative.
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11.18

11.19

11.20

11.21

Article UH-12

12.1
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Sur rue et en limite séparative, I'utilisation de clétures en magonnerie est
interdite.

Sur rue, les haies végétales sont obligatoires et pourront étre doublées de
cloétures grillagées a condition que ces derniéres soient implantées en retrait
par rapport a la haie végétale (vers I’intérieur de la parcelle).

Des prescriptions peuvent étre édictées en vue d’assurer une harmonisation
des cloétures par rapport aux clétures riveraines, et/ou au sein d’une méme
propriété en cas de clotures mixtes

En cloture, I'utilisation de plaque ciment préfabriquée est interdite.

Stationnement des véhicules

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules
correspondant aux besoins des constructions et installations, il est exigé :

12.1.1Pour les constructions & usage d’habitat :

12.1.2

12.2

12.3

- 2 places de stationnement par logement
- 1 emplacement vélo par logement

Pour les activités artisanales :

- 1 place pour 35 m? de surface de plancher pour la partie bureau
- 1 place pour 100 m? de surface de plancher pour la partie stockage
et/ou atelier
Pour les activités de bureaux :

- 1 place pour 35 m? de surface de plancher
- 1 emplacement vélo pour 100m? de surface de plancher
Pour les commerces et I’hébergement hételier :

- Le nombre de places exigibles sera déterminé en fonction des
besoins liés a Iactivité.

Pour les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif, le nombre de places a réaliser sera
déterminé en fonction des besoins liés a la nature de l'activité, avec un
minimum d'une place par 120 m? de surface de plancher.

Pour les agrandissements, restructurations ou changements d'affectation, le
nombre de places de stationnement, existant initialement dans la parcelle,
sera complété par application des ratios ci—dessus, aux m? de surface de
plancher, créés.
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13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6
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Espaces libres et plantations

Les espaces verts des opérations de construction doivent représenter au
moins 40% de la superficie de I’unité fonciére

Dans le cas d’opération d’ensemble (groupé et lotissement) le minimum de
40% d’espaces verts sera calculé en additionnant les espaces verts collectifs
et privatifs.

Pour Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif, les espaces verts devront représenter au
minimum 20% de la superficie de I'unité fonciére.

Les surfaces de stationnement des véhicules ne constituent pas un espace
vert.

Les espaces non batis de chaque parcelle, les espaces communs et les
aires de stationnement devront faire I’objet d’un traitement paysager et ne
pourront étre occupés méme a titre provisoire par des dépdts.

Le respect des plantations existantes d’arbres de tige ou de grand
développement, est impératif. Toutefois, lorsque [I'abattage d'arbres est
nécessaire, celui-ci sera autorisé sous réserve du remplacement par une
plantation de valeur minimum équivalente.

Les opérations de construction de logements doivent faire [I'objet de
plantations & raison d’un arbre de tige par fraction de 200m? de superficie
d’unité fonciére.

Les parcs de stationnement de surface (ouverts ou non au public) doivent
faire I’objet de plantation & raison d’un arbre de tige pour 4 places.

Les haies végétales devront étre réalisées avec des essences locales figurant
en annexe du réglement.

Les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére de performances énergétiques et environnementales

Dans la mesure du possible, I'orientation des batiments sera choisie de
maniére a maximiser les apports solaires en hiver sans qu’ils soient trop
génants en été. Par ailleurs, il convient de minimiser les ombres portées sur
les batiments.

Dans la mesure du possible, [I'implantation du batiment sera choisie de
maniére a se protéger un maximum des principaux vents froids.
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Article UH-15 Les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de communications
électroniques

Il nest pas fixé de prescriptions particuliéres
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CHAPITRE | DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UL

SECTION | Nature de lI'occupation et de I'utilisation du sol

Article UL-1 Occupations et utilisations du sol interdites

1.2

Article UL-2

2.1

Nota : Des secteurs de protection du paysage ou de la biodiversité et des secteurs de
risques sont repérés aux documents graphiques sous la forme de trames. lls peuvent
concerner cette zone : les réglementations les concernant figurent & la fin de ce réglement.

En outre, cette zone est concernée par le risque d’éboulement de falaise et le risque lié au
transport de matiére dangereuse dont les cartographies et la réglementation figurent
également a la fin de ce réglement.

Les constructions a wusage de commerces, artisanales, industriels,
d’hébergement hotelier, de bureau, d’entrepdt, les exploitations agricoles et
forestieres

Les constructions & usage d’habitat et les installations classées sauf celles
visées a I’article UL-2

Les parcs d’attractions dés lors qu’ils sont ouverts au public

Les dépéts de véhicules lorsqu’ils sont susceptibles de contenir au moins 10
unités et qu’ils ne sont pas soumis & une autorisation

Les garages collectifs de caravanes

Les affouillements et exhaussements du sol, si leur superficie est supérieure
a 100m? et que leur hauteur dans le cas d’exhaussement est supérieure a
2m et que leur profondeur dans le cas d’un affouillement est supérieure a
2m sauf ceux visés a larticle 2.

Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Peuvent étre autorisées toutes les occupations et utilisations du sol non
interdites a Iarticle 1 et :

Les installations classées pour la protection de I’environnement quel que soit
le régime auxquelles elles sont soumises dans le cadre de la législation pour
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2.3

SECTION II

Article UL-3

3.1

3.1

3.1.2.

3.1.3.

3.2

3.2.1

3.2.2
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la protection de l'environnement, a condition de correspondre aux activités de
services nécessaires aux habitants ou aux usagers du quartier.

Les constructions & usage d’habitation des personnes, dont la présence est
nécessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennage des constructions
ou installations autorisées dans la zone.

Les affouillements et exhaussements de sol supérieurs a 100m? nécessaires
a l'urbanisation de la zone ou liés aux équipements d’infrastructures ou liés
a la lutte contre les inondations.

Conditions de I'occupation du sol
Acceés et voirie
Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne
produise la preuve de l'existence d'une servitude de passage suffisante,
instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
l'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, |’accés

sur celle de ces voies qui représenterait une géne ou un risque pour la

circulation peut étre interdit.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de telle maniére

que :

- la visibilité¢ soit suffisante et la sécurité assurée.

- I’espace neutralisé sur les voies publiques pour la réalisation des accés
soit minimisé.

Voirie

Les voiries publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a
I'approche du matériel de lutte contre l'incendie et de collecte des déchets
ménagers.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées

doivent étre adaptées aux usages auxquels elles sont destinées ou aux
opérations qu'elles doivent permettre.
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.4.1
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Desserte par les réseaux
Eau potable

Toute construction, installation ou lotissement nécessitant une alimentation en
eau doit étre raccordé au réseau public d'eau potable.

Assainissement eaux usées
Toute construction, installation ou lotissement le nécessitant doit étre raccordé
au réseau public d'assainissement. En I’absence de réseau d’assainissement,

seules seront autorisées les constructions assainies conformément a la
réglementation en vigueur.

Assainissement eaux pluviales se  référer également au  zonage

d’assainissement pluvial en annexe?

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I’écoulement des
eaux dans le milieu récepteur (fosses, cours d’eau).

Pour toute nouvelle construction, une gestion intégrée des eaux pluviales a la

parcelle ou a I’échelle d’une opération groupée est a prévoir pour limiter les
ruissellements vers les fonds.

Il est requis

- la gestion de I'impluvium extérieur pour un événement centennal ;

- l'absence de rejet superficiel lors d’un événement décennal : gestion des
eaux a la parcelle par infiltration si I’aptitude des sols le permet. Dans
le cas contraire on optera pour le rejet d’un débit régulé a 2 1/s/ha ;

- Le rejet d’'un débit régulé de 2 I/s/ha pour un événement d’occurrence
comprise entre 10 et 100 ans.

Autres réseaux
Tous travaux de branchement & un réseau d'électricité basse tension, non

destinés a desservir une construction ou une installation existante ou
autorisée sont interdits.
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4.4.2 Les branchements aux réseaux de distribution d’électricité, de gaz, de

Article UL-5

Article UL-6

6.1

6.2

6.3

Article UL-7

7.1

Article UL-8

Article UL-9

Article UL-10

télécommunication, de télédiffusion et de fluides divers sont exigés en
souterrain, ou masqués sans survol du domaine public ou privé.

Caractéristiques des terrains
Il n’est pas fixé de prescriptions particuliéres
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions devront étre implantées avec un recul au moins égal a la
moitié de la hauteur de la construction.

Les constructions devront observer un recul de 75m par rapport & I'axe de
la RD 982.

Les agrandissements des constructions existantes qui ne sont pas implantées
conformément a [Iarticle 6.1, devront, nonobstant les dispositions de cet
article, étre implantés avec un recul au moins égal a «celui de |la
construction existante.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions devront étre implantées avec un recul au moins égal a la
moitié de la hauteur du batiment a construire ou avec un recul au moins

égal a la construction existante.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Il n’est pas fixé de prescription particuliére

Emprise au sol

Il n’est pas fixé de prescription particuliére

Hauteur maximale des constructions

La hauteur totale d’une construction est la différence de hauteur entre le
point le plus haut de la construction et le point le plus haut du terrain

naturel au pied de cette construction. Cette hauteur peut étre dépassée par
des superstructures telles que cheminées.
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La hauteur a I'égout est la hauteur mesurée a partir du point le plus haut
du terrain naturel au droit de la construction jusqu'a I'égout de toiture ou
I'acrotére.

La hauteur & I’égout de toitures fixée ci-dessous pourra étre dépassée pour
la réalisation d'éléments ponctuels d’architecture (lucarnes, lanterneaux, cages
d’escaliers, attiques, auvents, ouvrages techniques d’extraction ou de
machines d’ascenseur...), sans toutefois excéder la hauteur totale de la
construction.

La hauteur maximale & I’égout des constructions et installations nécessaires
au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif est fixée & 7m a
I’égout ou a I’acrotére et 10m de hauteur totale.

Le niveau fini du rez-de-chaussée des constructions ne devra pas excéder
0,30 m au-dessus du terrain naturel avant travaux, au droit de |la
construction au point le plus haut du terrain naturel pour les terrains en
pente. Pour les terrains plats, la cote du rez-de-chaussée n’excédera pas
0,50 m au-dessus du terrain naturel en tout point du périmétre de Ila
construction. La construction d’agrandissement peut déroger a la régle
commune dans le cas d’une construction initiale qui ne respecterait pas ce
principe.

Aspect extérieur : voir également le cahier de recommandation en annexe de ce
réglement

Généralités :

1.1

11.2

Toutes constructions ou installations qui, par leur situation, leur dimension ou
leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants, du site ou du paysage naturel ou urbain, sont

interdites.

L'autorisation de construire pourra n'étre accordée que sous réserve de
I'observation de prescriptions visant a rendre compatibles les projets avec les
principes énoncés en 11.1.

Facades :

11.3

11.4

Les enduits imitant des matériaux, tels que faux moellons, fausses briques,
imitations peintes de pans de bois et faux marbre sont interdits.

L'emploi brut, en parement extérieur de matériaux destinés a étre revétus,
est interdit. L'emploi de bardages métalliques a ondes (ondes courbes ou en
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Article UL-12

12.1

Article UL-13

13.1

13.2

13.3
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angles) est interdit, sauf pour des surfaces réduites dans le cas de volonté
d'une expression architecturale. Cette interdiction ne vise pas les bardages
plans.

Les enduits seront de type teintés dans la masse et de finition grattée ou
lissée. Les enduits ciments seront peints. Les tons seront choisis dans les
tonalités de matériaux naturels.

Les peintures seront choisies parmi les teintes figurant en annexe du
reglement. Des teintes vives sont autorisées sur une surface réduite, en vue
de souligner des éléments de détail d'architecture : modénature, corniche,
bandeau, etc.

Stationnement des véhicules

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules
correspondant aux besoins des constructions et installations, il est exigé

Pour les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif, le nombre de places a réaliser sera
déterminé en fonction des besoins liés a la nature de l'activité, avec un
minimum d'une place par 120 m? de surface de plancher.

Espaces libres et plantations

Pour les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif, les espaces perméables devront
représenter au minimum 20% de la superficie de I'unité fonciére.

Les espaces non batis de chaque parcelle, les espaces communs et les
aires de stationnement devront faire I'objet d’un traitement paysager et ne
pourront étre occupés méme a titre provisoire par des dépdts.

Le respect des plantations existantes d’arbres de tige ou de grand
développement, est impératif. Toutefois, lorsque [I'abattage d'arbres est
nécessaire, celui-ci sera autorisé sous réserve du remplacement par une
plantation de valeur minimum équivalente.

Les haies végétales devront étre réalisées avec des essences locales figurant
a la fin de ce document.
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Les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére de performances énergétiques et environnementales

Dans la mesure du possible, [I'orientation des batiments sera choisie de
maniére a maximiser les apports solaires en hiver sans qu’ils soient trop
génants en été. Par ailleurs, il convient de minimiser les ombres portées sur

les béatiments.
Dans la mesure du possible, I'implantation du batiment sera choisie de

maniére a se protéger un maximum des principaux vents froids.

Les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de communications
électroniques

Il nest pas fixé de prescriptions particuliéres
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CHAPITRE V DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

SECTION | Nature de lI'occupation et de I'utilisation du sol

Article UE-1 Occupations et utilisations du sol interdites

Article UE-2

2.1

2.2

Nota : Des secteurs de protection du paysage ou de la biodiversité et des secteurs de
risques sont repérés aux documents graphiques sous la forme de trames. lls peuvent
concerner cette zone : les réglementations les concernant figurent & la fin de ce réglement.

En outre, cette zone est concernée par le risque d’éboulement de falaise et le risque lié au
transport de matiére dangereuse dont les cartographies et la réglementation figurent
également @ la fin de ce réglement. Pour ce secteur, les dispositions de la loi littoral

s’appliquent en termes de conformité.

Les constructions & usage d’habitations, de commerces sauf celles visées a
I’article 2, des exploitations agricoles et forestieres et les installations
classées pour la protection de I’environnement sauf celles visées a I’article
UE-2

Les parcs d’attractions dés lors qu’ils sont ouverts au public

Les dépéts de véhicules lorsqu’ils sont susceptibles de contenir au moins 10
unités et qu’ils ne sont pas soumis & une autorisation

Les garages collectifs de caravanes

Les affouillements et exhaussements du sol, si leur superficie est supérieure
a 100m? et que leur hauteur dans le cas d’exhaussement est supérieure a
2m et que leur profondeur dans le cas d’un affouillement est supérieure &
2m sauf ceux visés a larticle 2.

Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Peuvent étre autorisées toutes les occupations et utilisations du sol non
interdites a larticle 1 et :

Les constructions & usage d’habitation des personnes, dont la présence est
nécessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennage des constructions

ou installations autorisées dans la zone.

Les commerces liés au fonctionnement de [Iinfrastructure routiere (station
essence, station de lavage, ...)
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3.1

3.1.1

3.1.2.

3.1.3.

3.2
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Les installations classées pour la protection de I’environnement quel que soit
le régime auxquelles elles sont soumises dans le cadre de la législation pour
la protection de I’environnement, a condition de correspondre aux activités de
services nécessaires aux habitants ou aux usagers du quartier.

Les affouillements et exhaussements de toute dimension lorsqu’ils sont liés &
des aménagements d’infrastructures routiéres publiques ou liés a la gestion
hydraulique.

La voirie et les aménagements nécessaires a I'aménagement des accés au
Pont de Tancarville et de la voirie y compris les opérations d’affouillements
et d’exhaussements.

SECTION Il Conditions de I'occupation du sol
Acceés et voirie
Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne
produise la preuve de l'existence d'une servitude de passage suffisante,
instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
l'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de telle maniére

que

- la visibilité soit suffisante et la sécurité assurée. Dans la mesure du
possible, une entrée charretiere sera réalisée avec un recul de 5m
minimum depuis la voie et une ouverture du portail autre que vers
I’extérieur.

- I’espace neutralisé sur les voies publiques pour la réalisation des accés
soit minimisé.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I’accés

sur celle de ces voies qui représenterait une géne ou un risque pour la

circulation peut étre interdit.

Voirie
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3.2.1 Les voiries publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a
I'approche du matériel de lutte contre l'incendie et de collecte des déchets
ménagers.

3.2.2 Les dimensions, formes et -caractéristiques techniques des voies privées
doivent étre adaptées aux usages auxquels elles sont destinées ou aux
opérations qu'elles doivent permettre.

Article UE-4 Desserte par les réseaux

4.1 Eau potable
Toute construction, installation ou lotissement nécessitant une alimentation en
eau doit étre raccordé au réseau public d'eau potable.

4.2 Assainissement eaux usées
Toute construction, installation ou lotissement le nécessitant doit étre raccordé
au réseau public d'assainissement. Les eaux résiduaires industrielles doivent
étre évacuées conformément aux dispositions des articles R.111-8 et R111-12
du Code de I’Urbanisme et de [Iarticle L.1331-10 du code de la santé
publique. En I’absence de réseau d’assainissement, seules seront autorisées
les constructions assainies conformément a la réglementation en vigueur.

4.3 Assainissement eaux pluviales se  référer également au  zonage

d’assainissement pluvial en annexe?2

Avant rejet, les eaux pluviales devront étre régulées par des dispositifs
adaptés (bache de stockage-régulation, drains d’infiltration ...). Sauf
impossibilité technique, Iinfiltration des eaux sera privilégiée.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I’écoulement des
eaux dans le milieu récepteur (fosses, cours d’eau).

Pour toute nouvelle construction, une gestion intégrée des eaux pluviales a la

parcelle ou & I’échelle d’une opération groupée est a prévoir pour limiter les
ruissellements vers les fonds.

Il est requis
- la gestion de I'impluvium extérieur pour un événement centennal ;
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Article UE-6

6.1

6.2

6.3

6.4
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- I’absence de rejet superficiel lors d’un événement décennal : gestion des
eaux a la parcelle par infiltration si I’aptitude des sols le permet. Dans
le cas contraire on optera pour le rejet d’un débit régulé a 2 I/s/ha ;

- Le rejet d’un débit régulé de 2 1/s/ha pour un événement d’occurrence
comprise entre 10 et 100 ans.

Le dimensionnement des ouvrages anti—-pollution doit prendre en compte les

hypothéses suivantes :

- Occurrence de la pluie de dimensionnement sera de 1 an sur une durée
équivalente au temps de concentration du bassin versant alimentant ;

- La surface a assainir devra correspondre uniquement a la surface des
voiries et des parkings.

Autres réseaux

Tous travaux de branchement a un réseau d'électricité basse tension, non
destinés a desservir une construction ou une installation existante ou
autorisée sont interdits.

Les branchements aux réseaux de distribution d’électricité, de gaz, de
télécommunication, de télédiffusion et de fluides divers sont exigés en
souterrain, ou masqués sans survol du domaine public ou privé.
Caractéristiques des terrains
Il nest pas fixé de prescriptions particuliéres

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions devront observer un recul de 20m minimum par rapport a
I'axe de la RD910 et de 10m par rapport aux autres emprises publiques.

Nonobstant les dispositions de [I’article 6.1, les constructions a usage de
guérites ou logement de gardiennage, devront observer un recul de 5 métres
minimum par rapport aux emprises publiques, hors RD910.

Les agrandissements des constructions existantes qui ne sont pas implantées
conformément a [Iarticle 6.1 devront, nonobstant les dispositions de cet
article, étre implantés avec un recul au moins égal a celui de Ila
construction existante.

Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif pourront, outre les dispositions de [I’article 6.1
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étre implantées avec un recul au moins égal a la moitié de la hauteur de
la construction.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions devront étre implantées soit en limite soit avec un recul,

par rapport a la limite séparative, au moins égal a la moitié de la hauteur
du béatiment, hors ouvrages techniques, avec un minimum de 5m.

Lorsque la limite séparative constitue une limite de zone avec une zone
autorisant I’habitat, I’implantation des constructions devra respecter un recul
au moins égal a 10m par rapport a cette limite.

Nonobstant I'article 7.1, les agrandissements mesurés des batiments existants,
les annexes jointives ou non de faible importance, et les constructions et
installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif, devront étre implantés avec un recul au moins égal a la moitié de
la hauteur du batiment a construire

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Il n’est pas fixé de prescription particuliére
Emprise au sol

L'emprise au sol correspond au rapport entre la surface occupée au sol par
I’assise de toutes les constructions (y compris tous débords : balcons,
porches, etc.) sur une méme unité fonciére par rapport a la surface de
cette unité fonciére. Toutefois, les ornements tels que les éléments de
modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture
lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

L’emprise au sol est fixée & un maximum de 70% de la surface de la
parcelle ou de I'unité fonciére.

Hauteur maximale des constructions
La hauteur totale d’une construction est la différence de hauteur entre le
point le plus haut de la construction, hors ouvrage technique, et le point le

plus haut du terrain naturel au pied de cette construction. Cette hauteur ne
doit pas excéder 6m.
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10.2 Des dépassements de hauteurs pourront étre autorisés pour des installations

10.3.

10.4.

Article UE-11

1.1

11.2

11.3

11.4

11.5

1.6

a caractere technique et constructions nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.

Les agrandissements des batiments existants d'une hauteur supérieure au
maximum fixé a article 10.1, pourront présenter des hauteurs supérieures a
ces valeurs sans toutefois excéder la hauteur totale de la construction initiale.

Le niveau fini du rez-de-chaussée des constructions ne devra pas excéder
0,30 m au-dessus du terrain naturel avant travaux, au droit de Ila
construction au point le plus haut du terrain naturel pour les terrains en
pente. Pour les terrains plats, la cote du rez-de-chaussée n’excédera pas
0,50 m au-dessus du terrain naturel en tout point du périmétre de Ila
construction. La construction d’agrandissement peut déroger a la régle
commune dans le cas d’une construction initiale qui ne respecterait pas ce
principe.

Aspect extérieur : voir également le cahier de recommandation en annexe de ce
réglement

Toute construction doit présenter un aspect compatible avec le caractére ou
l'intérét des lieux avoisinants, du site ou des paysages, y compris les
annexes et les enseignes.

La composition architecturale des batiments devra concourir a [’expression
d’une unit¢é de I’ensemble des volumes batis accueillant les activités,
magasins, ateliers ou bureaux constituant les différentes fonctions des
programmes. Les parties de ces programmes, affectées aux bureaux, pourront
étre traitées de fagon singuliere, apportant une diversification dans I'aspect
des béatiments.

La polychromie utilisée pour les fagades sera d'au maximum deux teintes
sombres, seuls les ébrasements, les fermetures et leurs encadrements

pouvant introduire une troisieme couleur.

Les parties de batiments réalisées en bardage le seront préferentiellement en
pose horizontale ou en bardage plan

Les couvertures a faible pente ou les toitures terrasses seront habillées par
des acrotéres.

Les couvertures seront réalisées en matériaux de teinte ardoise ou de teinte
tuile naturelle.
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En vue de permettre la réalisation de batiments d'architecture affirmée, des
dispositions autres que celles prévues aux alinéas 11.4, 11.5 pourront étre
autorisées.

Les adaptations au sol devront étre étudiées de facon a modifier au
minimum le terrain.

L'usage de matériaux sommaires ou de qualité médiocre est interdit.

Les clotures seront constituées de haies végétales ne devant pas excéder 2m
et pouvant étre doublées de clétures grillagées a condition que ces derniéres
soient implantées en retrait par rapport a la haie végétale (vers lintérieur de
la parcelle).

Les coffrets de comptage et de raccordement seront obligatoirement intégrés
soit au batiment, soit a un muret de signalétique du batiment sauf dans le
cas de réalisation de cléture ou ils pourront étre intégrés a cette derniére.

Stationnement des véhicules

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules

correspondant aux besoins des constructions et installations, il est exigé :

- 1 place pour 40 m? de surface de plancher et un emplacement vélo
pour 100m? de surface de plancher pour la partie bureau

- 1 place pour 100 m? de surface de plancher pour la partie atelier et
construction destinée a la production

- 1 place pour 400 m? de surface de plancher pour la partie stockage et
entrepot

- Pour I’hébergement hotelier, le nombre de places exigibles sera déterminé
en fonction des besoins liés a I'activité.

Pour les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif, le nombre de places a réaliser sera
déterminé en fonction des besoins liés a la nature de I'activité, avec un
minimum d'une place par 120 m? de surface de plancher.

Pour les agrandissements, restructurations ou changements d'affectation, le
nombre de places de stationnement, existant initialement dans la parcelle,
sera complété par application des ratios ci-dessus, aux m? de surface de
plancher créés.
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Article UE-13 Espaces libres et plantations

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

Article UE-14

14.1

14.2

Article UE-15

Les espaces verts des opérations de construction doivent représenter au
moins 20% de la superficie de I'unité fonciere (les parkings enherbés
rentrent dans le calcul de ce ratio)

Les espaces libres en bordure de la RD910, doivent étre plantés d’arbres de
haut jet.

Les haies végétales devront étre réalisées avec des essences locales figurant
en annexe du réglement.

Les espaces non batis de chaque parcelle, les espaces communs et les
aires de stationnement devront faire I’objet d’un traitement paysager et ne
pourront étre occupés méme a titre provisoire par des dépdts.

Le respect des plantations existantes d’arbres de tige ou de grand
développement, est impératif. Toutefois, lorsque [I'abattage d'arbres est
nécessaire, celui-ci sera autorisé sous réserve du remplacement par une
plantation de valeur minimum équivalente.

Les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére de performances énergétiques et environnementales

Dans la mesure du possible, I'orientation des batiments sera choisie de
maniére a maximiser les apports solaires en hiver sans qu’ils soient trop
génants en été. Par ailleurs, il convient de minimiser les ombres portées sur

les batiments.

Dans la mesure du possible, I'implantation du batiment sera choisie de
maniére a se protéger un maximum des principaux vents froids.

Les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de communications
électroniques

Il nest pas fixé de prescriptions particuliéres
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CHAPITRE VI DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ul

SECTION | Nature de lI'occupation et de I'utilisation du sol

Nota : Des secteurs de protection du paysage ou de la biodiversité et des secteurs de
risques sont repérés aux documents graphiques sous la forme de trames. lls peuvent
concerner cette zone : les réglementations les concernant figurent & la fin de ce réglement.

En outre, cette zone est concernée par le risque d’éboulement de falaise et le risque lié au
transport de matiére dangereuse dont les cartographies et la réglementation figurent
également @ la fin de ce réglement. Pour ce secteur, les dispositions de la loi littoral

s’appliquent en termes de conformité.

Article Ul-1 Occupations et utilisations du sol interdites

1.1

Article Ul-2

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Toutes constructions et installations a I'exception de celles visées a I'article
ul-2

Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres
Peuvent étre autorisées

Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif (dont le passage de collecteur de pipelines)

Les constructions nouvelles a usage d'entrepdt, d’artisanat et de bureaux a
condition qu'elles soient liées a l'activité principale de I'unité fonciére ou a
I’activité portuaire et fluviale.

Les constructions a usage d’habitation des personnes, dont la présence est
nécessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennage des constructions
ou installations autorisées dans la zone.

L’extension des activités et installations existantes & condition que celles-ci
soient d’un usage spécifiquement portuaire et dans la mesure ou elles sont
compatibles avec le site tel qu’il est percu depuis le Pont de Tancarville et
le Chateau de Tancarville, dans la limite de 50% de surface de plancher
supplémentaires par rapport aux installations existantes.

Les installations classées pour la protection de I’environnement quelles que
soit le régime auxquelles elles sont soumises au titre de la législation pour
la protection de I’environnement & condition de correspondre aux activités de
services liées aux installations portuaires.

60



@
=]
@
0
>
@
aQ
u

urbanisme

2.6

Article Ul-3

3.1

3.1.1

3.1.2.

3.1.3.

3.2

3.2.1

Commune de Tancarville

. _atelier  Réyision de Plan Local d'Urbanisme
lqnes Rég|emeni

Dans le secteur de zone Ula, sont exclusivement autorisées :

- les infrastructures et superstructures nécessaires pour |’exploitation des
voies d’eau (Seine et canaux)

- L’extension des installations existantes et la création d’activités et
installations & condition que celles-ci soient d’un usage spécifiquement
portuaire et dans la mesure ou elles sont compatibles avec le site tel qu’il

est percu depuis les Pont de Tancarville et les terrasses du chéateau.

SECTION Il Conditions de I'occupation du sol
Acces et voirie
Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne
produise la preuve de l'existence d'une servitude de passage suffisante,
instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
l'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de telle maniéere

que :

- la visibilité soit suffisante et la sécurité assurée. Dans la mesure du
possible, une entrée charretiere sera réalisée avec un recul de 5m
minimum depuis la voie et une ouverture du portail autre que vers
I’extérieur.

- I’espace neutralisé sur les voies publiques pour la réalisation des accés
soit minimisé.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I’accés
sur celle de ces voies qui représenterait une géne ou un risque pour la
circulation peut étre interdit.

Voirie

Les voiries publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a

I'approche du matériel de lutte contre l'incendie et de collecte des déchets
ménagers.
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3.2.2 Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées

3.2.3

Article Ul-4

4.1

4.2

4.3

4.3.1

4.3.2

4.3.3

doivent étre adaptées aux usages auxquels elles sont destinées ou aux
opérations qu'elles doivent permettre.

Les voies ouvertes a la circulation se terminant en impasse doivent étre
aménagées de telle sorte que les véhicules visés en 3.2.1 puissent faire
demi-tour.

Desserte par les réseaux
Eau potable

Toute construction, installation nécessitant une alimentation en eau doit étre
raccordé au réseau public d'eau potable.

Assainissement eaux usées

Toute construction, installation le nécessitant doit étre raccordé au réseau
public d'assainissement. Les eaux résiduaires industrielles doivent étre
évacuées conformément aux dispositions du Code de I’Urbanisme et du code
de la santé publique. En I’absence de réseau d’assainissement, seules seront
autorisées les constructions assainies conformément a la réglementation en
vigueur.

Assainissement eaux pluviales se  référer également au  zonage
d’assainissement pluvial en annexe?2

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I’écoulement des
eaux dans le milieu récepteur (fosses, cours d’eau).

Lorsque les eaux pluviales sont raccordées au réseau public, s’il est
existant, celui-ci doit étre conforme au réglement d’assainissement en
vigueur.

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a
autorisation ou a déclaration au titre de Ila législation sur les installations
classées et du code de I'environnement, doit s'équiper d'un dispositif de
traitement des eaux pluviales, adapté a Iimportance et a la nature de
I'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel.

Pour toute nouvelle construction, une gestion intégrée des eaux pluviales a la

parcelle ou & I’échelle d’une opération groupée est a prévoir pour limiter les
ruissellements vers les fonds.
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Il est requis :

4.4

4.4.1

4.4.2

Article Ul-5

Article Ul-6

6.1

6.2

6.3

- la gestion de I'impluvium extérieur pour un événement centennal ;

- I’absence de rejet superficiel lors d’un événement décennal : gestion des
eaux a la parcelle par infiltration si I’aptitude des sols le permet. Dans
le cas contraire on optera pour le rejet d’un débit régulé a 2 1/s/ha ;

- le rejet d’un débit régulé de 2 I/s/ha pour un événement d’occurrence
comprise entre 10 et 100 ans.

Le dimensionnement des ouvrages anti—pollution doit prendre en compte les

hypothéses suivantes :

- Occurrence de la pluie de dimensionnement sera de 1 an sur une durée
équivalente au temps de concentration du bassin versant alimentant ;

- La surface a assainir devra correspondre uniquement a la surface des
voiries et des parkings.

Autres réseaux

Tous travaux de branchement a un réseau d'électricité basse tension, non
destinés a desservir une construction ou une installation existante ou
autorisée sont interdits.

Les branchements aux réseaux de distribution d’électricité, de gaz, de
télécommunication, de télédiffusion et de fluides divers sont exigés en
souterrain, ou masqués sans survol du domaine public ou privé.
Caractéristiques des terrains
Il nest pas fixé de prescriptions particuliéres

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions a usage de guérites ou logement de gardiennage, devront
observer un recul de 5 métres minimum par rapport aux emprises publiques.

Les autres constructions devront observer un recul de 10m minimum par
rapport aux limites d’emprises publiques, sauf le long de la RD982 ou les
constructions devront respecter un recul minimum de 35m.

Les agrandissements des constructions existantes qui ne sont pas implantées
conformément aux articles 6.1 et 6.2, devront, nonobstant les dispositions de
cet article, étre implantés avec un recul au moins égal a celui de Ia
construction existante.
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Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des canaux et
écluses pourront, outre les dispositions des articles 6.1 et 6.2, étre
implantées avec un recul au moins égal a la moitié de la hauteur de la
construction.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans le secteur de zone Ula, les constructions devront étre implantées avec
un recul minimum de 10m, par rapport a la limite séparative.

Dans le reste de la zone, les constructions devront étre implantées avec un
recul, par rapport a la limite séparative, au moins égal a la hauteur du
batiment, hors ouvrages techniques, avec un minimum de 5m.

Lorsque la limite séparative constitue une limite de zone avec une zone
autorisant I’habitat, I’implantation des constructions devra respecter un recul
au moins égal a 10m par rapport a cette limite.

Nonobstant les articles 7.1 et 7.2, les agrandissements mesurés des
batiments existants, les annexes jointives ou non de faible importance, et les
constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif, devront étre implantés avec un recul au moins
égal a la moitié de la hauteur du batiment a construire.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Il n’est pas fixé de prescription particuliére

Emprise au sol

L'emprise au sol est la projection au sol des différents niveaux de toute construction, vy

compris les annexes et tous débords (balcons, porches, etc.).

Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont

exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux

ou des encorbellements.

9.1

9.2

L’emprise au sol est fixée a un maximum de 30% pour les constructions a
usage d’habitation et 20% pour les autres usages sauf dans le secteur Ula
ou cette valeur est fixée a 2%.

Dans le secteur de zone Ula, dans le cas d’extensions de constructions
existantes, I’enveloppe des projections au sol des divers niveaux de
constructions, y compris leurs annexes, ne doit pas excéder 50% de la
superficie de plancher déja construite.
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Article UlI-10 Hauteur maximale des constructions

10.1

10.2

10.3.

10.4

10.5

Article Ul-11

1.1

11.2

1.3

La hauteur totale d’une construction est la différence de hauteur entre le
point le plus haut de la construction, hors ouvrage technique, et le point le
plus haut du terrain naturel au pied de cette construction. Cette hauteur ne
doit pas excéder 10 meétres.

Dans le secteur de zone Ula, des dépassements de hauteur seront autorisés
pour les installations nécessaires aux activités portuaires et fluviales, sans
toutefois excéder 15 métres.

Des dépassements de hauteur pourront étre autorisés pour des installations a
caractére technique.

Pour les constructions & usage d’habitation, cette hauteur ne doit pas
excéder 7m & [I’égout de toiture ou [I’acrotére, ni une hauteur totale
supérieure @ 11m, ni 3 niveaux habitables pour I’ensemble de la construction,
y compris combles éventuels et rez-de-chaussée (R+1+C).

Les agrandissements des batiments existants d'une hauteur supérieure au
maximum fixé a article 10.1, pourront présenter des hauteurs supérieures a
ces valeurs sans toutefois excéder la hauteur totale de la construction initiale.

Aspect extérieur : voir également le cahier de recommandation en annexe de ce
réglement

Toute construction doit présenter un aspect compatible avec le caractere ou
l'intérét des lieux avoisinants, du site ou des paysages, y compris les
annexes et les enseignes.

La composition architecturale des batiments devra concourir & [’expression
d’une unit¢é de I’ensemble des volumes batis accueillant les activités,
magasins, ateliers ou bureaux constituant les différentes fonctions des
programmes. Les parties de ces programmes, affectées aux bureaux, pourront
étre traitées de fagon singuliére, apportant une diversification dans I'aspect
des béatiments.

La polychromie utilisée pour les fagades sera d'au maximum deux teintes

claires, seuls les ébrasements, les fermetures et leurs encadrements pouvant
introduire une troisieme couleur.
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Les parties de béatiments réalisées en bardage le seront en pose horizontale
ou en bardage plan

Les couvertures a faible pente ou les toitures terrasses seront habillées par
des acrotéres.

En vue de permettre la réalisation de batiments d'architecture affirmée, des
dispositions autres que celles prévues aux alinéas 11.4, 11.5 pourront étre
autorisées.

Les adaptations au sol devront étre étudiées de fagcon a modifier au
minimum le terrain.

L'usage de matériaux sommaires ou de qualité médiocre et la construction de
batiments a caractére provisoire ou démontables sont interdits.

Sur rue, les clétures seront constituées d’une haie végétales et pourront étre
doublées de clbétures grillagées a condition que ces dernieres soient
implantées en retrait par rapport a la haie végétale (vers lintérieur de la
parcelle) et que leur hauteur n’excéde pas 2 m. Ces haies végétales
seront réalisées a partir d’essences locales.

Les coffrets de comptage et de raccordement seront obligatoirement intégrés
soit au batiment, soit a un muret de signalétique du batiment sauf dans le
cas de réalisation de cléture ou ils pourront étre intégrés a cette derniere.

Article Ul-12 Stationnement des véhicules

12.1

12.2

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules

correspondant aux besoins des constructions et installations, il est exigé :

- 1 place pour 40 m? de Surface de plancher pour la partie bureau et un
emplacement vélo pour 100m? de surface de plancher

- 1 place pour 100 m? de surface de plancher pour la partie atelier et
construction destinée a la production

- 1 place pour 400 m? de surface de plancher pour la partie stockage et
entrep6t.

Pour les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif, le nombre de places a réaliser sera
déterminé en fonction des besoins liégs a la nature de I'activité, avec un
minimum d'une place par 120 m? de surface de plancher
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12.3  Pour les agrandissements, restructurations ou changements d'affectation, le

Article Ul-13

13.1

13.2

13.3.

13.4

13.5

Article Ul-14

14.1

14.2

Article Ul-15

nombre de places de stationnement, existant initialement dans la parcelle,
sera complété par application des ratios ci-dessus, aux m? de surface de
plancher créés.

Espaces libres et plantations

Les espaces libres en marge de [I’alignement, doivent é&tre plantés et
convenablement entretenus sur une largeur d’au moins 2m, sauf dans le
cbne de visibilit¢ pour la navigation sur la Seine et les canaux.

Les pourtours des parkings et des installations ou constructions a caractére
technique devront étre plantés et s’accompagner d’un traitement paysager.

Les haies végétales devront étre réalisées avec des essences locales figurant
en annexe du réglement.

Les espaces non batis de chaque parcelle, les espaces communs et les
aires de stationnement devront faire I’objet d’un traitement paysager et ne
pourront étre occupés méme a titre provisoire par des dépdts.

Le respect des plantations existantes d’arbres de tige ou de grand
développement, est impératif. Toutefois, lorsque I'abattage d'arbres est
nécessaire, celui-ci sera autorisé sous réserve du remplacement par une
plantation de valeur minimum équivalente.

Les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére de performances énergétiques et environnementales

Dans la mesure du possible, [I'orientation des batiments sera choisie de
maniére a maximiser les apports solaires en hiver sans qu’ils soient trop
génants en été. Par ailleurs, il convient de minimiser les ombres portées sur

les béatiments.

Dans la mesure du possible, [I'implantation du batiment sera choisie de
maniére a se protéger un maximum des principaux vents froids.

Les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de communications
électroniques
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Il n’est pas fixé de prescriptions particuliéres

TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
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CHAPITRE | DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUC

SECTION | Nature de lI'occupation et de I'utilisation du sol

Article 1AUC-1 Occupations et utilisations du sol interdites

Nota : Des secteurs de protection du paysage ou de la biodiversité et des secteurs de
risques sont repérés aux documents graphiques sous la forme de trames. lls peuvent
concerner cette zone : les réglementations les concernant figurent a la fin de ce réglement.

1.1 Les constructions & usage agricole, d’entrepét, d’industrie

1.2 Les constructions & usage de commerce, d’artisanat, de bureaux,
d’hébergement d’hételier sauf celles visées a I’article 1AUC-2.

1.3 Les parcs d’attractions dés lors qu’ils sont ouverts au public

1.4 Les dépdts de véhicules lorsqu’ils sont susceptibles de contenir au moins 10
unités et qu’ils ne sont pas soumis & une autorisation

1.5 Les garages collectifs de caravanes

1.5 Les affouillements et exhaussements du sol, si leur superficie est supérieure
a 100m? et que leur hauteur dans le cas d’exhaussement est supérieure a
2m et que leur profondeur dans le cas d’un affouillement est supérieure a
2m sauf ceux visés a larticle 2.

Article 1AUC -2 Occupations et utilisations du sol soumises a conditions spéciales

Peuvent étre autorisées toutes les occupations et utilisations du sol non
interdites a Iarticle 1 et :

2.1 L’urbanisation est autorisée a condition d’étre réalisée sous forme d’une ou
plusieurs opérations d’ensemble selon les principes définis dans les

orientations d’aménagement et de programmation

2.2 Toutes les régles du PLU s’appliquent aux parcelles créés dans le cadre de
I’opération d’ensemble aprés division
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La somme des opérations comprendra a son issue un minimum de 10% de
logements locatifs

Peuvent étre autorisées :

2.4

2.5

2.6

Les installations classées pour la protection de I’environnement quel que soit
le régime auxquelles elles sont soumises dans le cadre de la législation pour
la protection de I’environnement, & condition de correspondre aux activités de
services nécessaires aux habitants ou aux usagers du quartier.

Les constructions a usage de bureaux, d'artisanat, de commerce et
d’hébergement hételier, & condition :

- de ne pas engendrer de génes ou de nuisances pour la fonction
résidentielle environnante

- de garantir I’harmonie avec le cadre bati environnant, notamment dans
I'importance des volumes batis par rapport a I’habitat avoisinant.

- que la surface de vente soit inférieure ou égale a 300m? et la surface

de plancher inférieure a 400m?
Les affouillements et exhaussements de sol nécessaires a I’urbanisation de la

zone ou liés aux équipements d’infrastructures ou liés a la lutte contre les
inondations.

SECTION Il Conditions de I'occupation du sol

Article 1AUC -3 Accés et voirie

3.1

3.1.1

Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne
produise la preuve de Iexistence d'une servitude de passage suffisante,
instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
l'article 682 du Code Civil.

3.1.2. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I’accés

sur celle de ces voies qui représenterait une géne ou un risque pour la
circulation peut étre interdit.

3.1.3. Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de telle maniére

que
- la visibilité¢ soit suffisante et la sécurité assurée. Dans la mesure du
possible, une entrée charretiere sera réalisée avec un recul de 5m
minimum depuis la voie et une ouverture du portail autre que vers
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I’extérieur. I’espace neutralisé sur les voies publiques pour la réalisation
des accés soit minimisé.

Voirie
Les voiries publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a

I'approche du matériel de lutte contre l'incendie et de collecte des déchets
ménagers.

3.2.2 Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées

doivent étre adaptées aux usages auxquels elles sont destinées ou aux
opérations qu'elles doivent permettre.

3.2.3 Les voies ouvertes a la circulation se terminant en impasse doivent étre

aménagées de telle sorte que les véhicules visés en 3.2.1 puissent faire

demi-tour.
Article 1AUC -4 Desserte par les réseaux

4.1 Eau potable
Toute construction, installation ou lotissement nécessitant une alimentation en
eau doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

4.2 Assainissement eaux usées
Toute construction, installation ou lotissement, générant des eaux usées, doit
obligatoirement étre raccordée aux égouts publics destinés au recueil des
eaux domestiques. Le raccordement peut étre conditionné a I’obligation d’un
traitement préalable.

4.3 Assainissement eaux pluviales : se référer également au zonage

d’assainissement pluvial en annexe?2

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I’écoulement des
eaux dans le milieu récepteur (fosses, cours d’eau).

Pour toute nouvelle construction, une gestion intégrée des eaux pluviales a la
parcelle ou a I’échelle d’une opération groupée est & prévoir pour limiter les

ruissellements vers les fonds.

Il est requis
- la gestion de I'impluvium extérieur pour un événement centennal ;
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- I’absence de rejet superficiel lors d’un événement décennal : gestion des
eaux a la parcelle par infiltration si I’aptitude des sols le permet. Dans
le cas contraire on optera pour le rejet d’un débit régulé a 2 1/s/ha ;

- le rejet d’un débit régulé de 2 1/s/ha pour un événement d’occurrence
compris entre 10 et 100 ans.

Le dimensionnement des ouvrages anti—pollution doit prendre en compte les

hypothéses suivantes :

- Occurrence de la pluie de dimensionnement sera de 1 an sur une durée
équivalente au temps de concentration du bassin versant alimentant ;

- La surface a assainir devra correspondre uniquement a la surface des
voiries et des parkings.

Autres réseaux

Tous travaux de branchement & un réseau d'électricité basse tension, non
destinés a desservir une construction ou une installation existante ou
autorisée sont interdits.

Les branchements aux réseaux de distribution d’électricité, de gaz, de
téléecommunication, de télédiffusion et de fluides divers sont exigés en
souterrain, ou masqués sans survol du domaine public ou privé.

5 Caractéristiques des terrains

Il nest pas fixé de prescription particuliére.

Article 1AUC-6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1

6.2

6.3

existantes et futures

Les constructions, devront étre implantées soit a I’alignement, soit observer

un recul de 3 m minimum par rapport a la limite d’emprise publique.

Le long de la RD910, les constructions devront respecter un recul minimum
de 50 m par rapport a I'axe de la voie.

Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif et annexes jointives ou non pourront, outre les

dispositions de [I'article 6.1, étre implantées soit & I’alignement soit avec un
retrait au moins égal a 1m par rapport a la limite d’emprise publique..
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Article 1TAUC-7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives existantes et
futures

7.1 Les constructions devront étre implantées soit en limite latérale soit avec un
recul, par rapport a la limite séparative, au moins égal a la moitié de Ia
hauteur du béatiment, avec un minimum de 1,90m.

7.2 Nonobstant les articles 7.1, les agrandissements mesurés des batiments
existants, les annexes jointves ou non de faible importance, et Iles
constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif, pourront étre implantés soit en limite, soit avec
un recul au moins égal a la moiti€ de la hauteur du batiment a construire.

7.3 Dans tous les cas, il ne pourra étre implanté de constructions dans une
bande de 3m en fond de parcelle sauf en cas de parcelles implantées a
I’angle de plusieurs rues et dans le cas d’implantation d’abris de jardins de
moins de 2,50m de hauteur totale en fond de parcelle. Dans ce cas ; ces
constructions s’implanteront dans les conditions de I’article 7.1.

Article 1AUC-8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Il nest pas fixé de prescription particuliére.
Article 1AUC-9 Emprise au sol

Il n’est pas fixé de prescription particuliére.
Article 1AUC-10 Hauteur des constructions

La hauteur totale d’une construction est la différence de hauteur entre le
point le plus haut de la construction et le point le plus haut du terrain
naturel au pied de cette construction. (hors superstructures ex :
cheminée,...)

10.1 La hauteur a I'égout est la hauteur mesurée a partir du point le plus haut
du terrain naturel au droit de la construction jusqu'a I'égout de toiture ou
I'acrotere.

Cette hauteur ne doit pas excéder :
- pour les constructions & usage d’habitation : ém a I’égout de toiture ou

I’acrotére ni une hauteur totale supérieure a 8,80m
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- pour les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des

services publics ou d’intérét collectif il pourra étre dérogé a cette régle en

raison de conditions techniques nécessitant un dépassement de cette hauteur
('superstructures ) .

10.2 Le niveau fini du rez-de-chaussée des constructions ne devra pas excéder
0,30 m au-dessus du terrain naturel avant travaux, au droit de la
construction au point le plus haut du terrain naturel

Article 1AUC-11 Aspect extérieur
Généralités

11.1 Toutes constructions ou installations qui, par leur situation, leur dimension ou
leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants, du site ou du paysage naturel ou urbain, sont
interdites.

11.2 L'autorisation de construire pourra n'étre accordée que sous réserve de
I'observation de prescriptions visant a rendre compatibles les projets avec les
principes énoncés en 11.1.

11.3 Les constructions présenteront de préférence une forme rectangulaire. Les
ailes sont autorisées mais elles seront perpendiculaires au corps principal de
la construction.

Facades :

11.4  Les enduits imitant des matériaux, tels que faux moellons, imitations peintes
de pans de bois et faux marbre sont interdits.

11.5 Les enduits seront de type teintés dans la masse et de finition grattée ou
lissée. Les enduits ciments seront peints. Les tons seront choisis dans les
tonalités de matériaux naturels et locaux

Liste des enduits pouvant étre autorisés a apprécier selon les typologies et
le contexte environnant — d’aprés nuancier présent en mairie.

Pour les enduits « ton pierre »

Le Brun 012, le Brun Foncé 013, le Brun Clair 044, le Cendre Beige foncé
202, le Cendre Beige clair 203, le Terre Beige 212 et I’Ocre rompu 215

le beige Sisal 600 et le beige chanvre 347...

Pour les enduits « gris »
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Gris béton 598, Gris Silex 615, Gris Lauze 649

Pour les « bruns » :
Brun Liege 296, Brun Chaume 345, Brun Rocaille 658

11.6  L'emploi brut, en parement extérieur de matériaux destinés a étre revétus,
est interdit. L'emploi de bardages métalliques a ondes (ondes courbes ou en
angles) est interdit, sauf dans le cas de volonté d'une expression
architecturale. Cette interdiction ne vise pas les bardages plans.

11.7 Des teintes vives sont autorisées sur une surface réduite, en vue de
souligner des éléments de détail d'architecture et dans le cas de volonté
d’une expression architecturale.

Toitures :

11.8 Les toitures présenteront un débord minimum de 30 cm (en long pan et en
pignon) et une double pente de 45° minimum sauf pour les constructions
d’une hauteur inférieure a 3,7m a I’égout qui pourront recevoir un toit
monopente ou terrasse

11.9 Les dispositions de l'article 11.8 ne s'appliquent pas en vue de permettre :

- I'expression d'une recherche architecturale de qualité,

- la construction de batiments dont l'importance ou la configuration n'est
pas adaptée a I'utilisation d'une toiture a forte pente a versants tels que
les constructions de caractéres techniques, les équipements publics, les
annexes jointives ou non telles que abris de jardins, les vérandas,
garages ... sous réserve de présenter un aspect compatible avec le

caractére des lieux avoisinants.

Couvertures :

11.10 Les couvertures seront réalisées en matériaux de teinte ardoise ou de teinte
tuile naturelle ou en matériaux de type zinc non brillant.
Les matériaux de couverture de type ardoise ou tuile auront un aspect d'au
minimum 20 éléments au metre carré

11.11  Les bacs nervurés sont autorisés a condition de présenter une coloration en
harmonie avec le caractere du site avoisinant et dans le cadre d'une

recherche architecturale de qualité.

11.12 Les bacs aciers ne seront autorisés qu’en couverture des dépendances.
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11.13 Des matériaux autres que ceux visés ci—dessus peuvent étre autorisés en
vue de permettre I'expression d'une recherche architecturale de qualité.

11.14 Pour les constructions dont l'importance ou la configuration n'est pas adaptée
a la réalisation de toiture a forte pente a versants, des matériaux autres
pourront étre autorisés. Toutefois lorsque I'utilisation de ces matériaux ne
releve pas d'une recherche architecturale de qualité, mais répondent a des
seuls critéres fonctionnels, des dispositions constructives seront adoptées pour

gu'ils ne soient pas visibles des lieux avoisinants.

Constructions annexes (telles que abris de jardins, garages, resserres ..., toutes
dépendances (isolées ou accolées) d’une construction & wusage principal
d’habitation, d’activités, de services ...) :

11.15 Les annexes non jointives doivent étre réalisées avec des matériaux de type
bois de teintes naturelles et/ou foncées en harmonie avec ceux de la
construction principale.

11.16 Les agrandissements des constructions principales et les annexes jointives
doivent étre réalisées avec des matériaux en harmonie a ceux de la
construction principale. Des matériaux autres pourront étre autorisés en vue
de permettre l'expression d'une recherche architecturale de qualité.

11.17 Les couvertures des annexes ou extensions privilégieront les volumétries
simples et ne multiplieront pas les jeux de pente.

Cléture

11.18 La hauteur totale des clbtures, grilles et grillages, ne devra pas excéder
1,80m.

11.19 En limite séparative, en dehors des fonds de parcelles, les palissades bois ou
panneaux occultants rigides sont autorisées dans la limite de 1,80m de
hauteur maximum et de 8m de largeur d’un seul tenant.

11.20. L'utilisation de clotures en macgonnerie ou palissade béton est interdite.

11.21. En limite d’espace public, les haies végétales sont obligatoires et pourront
étre doublées de clotures grillagées : le grillage étant situé coté espace

public.

11.22 Le grillage sera constitué de mailles rigides de teinte grise, noire, vert ou
bordeaux
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11.23 Des prescriptions peuvent étre édictées en vue d’assurer une harmonisation
des clétures par rapport aux clétures riveraines, et/ou au sein d’une méme
propriété en cas de clotures mixtes

Article 1AUC -12 Stationnement des véhicules

12.1  Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules
correspondant aux besoins des constructions et installations, il est exigé

12.1.1Pour les constructions & usage d’habitat

- 2 places de stationnement par logement
- 1 emplacement vélo par logement

12.1.2 Pour les activités artisanales

- 1 place pour 35 m? de surface de plancher pour la partie bureau
(plus un emplacement vélo pour 130 m? de surface de plancher)
- 1 place pour 100 m? de surface de plancher pour la partie stockage
et/ou atelier
Pour les activités de bureaux

- 1 place pour 35 m? de surface de plancher (plus un emplacement
vélo pour 130 m? de surface de plancher)
Pour les commerces et I’hébergement hételier

- Le nombre de places exigibles sera déterminé en fonction des
besoins liés a Iactivité.

12.3 Dans les opérations d’ensemble, il sera en plus réalisé une place banalisée
pour 2 logements.

12.2 Pour les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif, le nombre de places a réaliser sera
déterminé en fonction des besoins liés a la nature de I'activité, avec un
minimum d'une place par 120 m? de surface de plancher

12.3  Pour les agrandissements, restructurations ou changements de destination, le
nombre de places de stationnement, existant initialement dans la parcelle,
sera complété par application des ratios ci-dessus, aux m? de surface de
plancher, créés.
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Article 1AUC-13 Espaces libres et plantations

13.1 Les espaces perméables des parcelles doivent représenter un  minimum de
45% de la superficie de I'unité fonciere. Les espaces de circulation &
Iintérieur des parcelles seront réalisés en matériaux perméables

13.2 Les espaces non batis de chaque parcelle, les espaces communs et les
aires de stationnement devront faire I’objet d’un traitement paysager et ne
pourront étre occupés méme a titre provisoire par des dépdts.

13.3 Le respect des plantations existantes d’arbres tige ou de grand
développement, est impératif. Toutefois, lorsque [I'abattage d'arbres est
nécessaire, celui-ci sera autorisé sous réserve du remplacement par une
plantation de valeur minimum équivalente.

13.4 Chaque construction nouvelle doit étre accompagnée d’au moins un arbre par
fraction de 200m? de surface de parcelle

13.5 Les haies végétales seront réalisées avec des essences locales (persistantes
et caduques) figurant a la fin de ce document.

13.6 Les parcs de stationnement de surface sur espace public doivent faire |’objet
de plantation & raison d’un arbre tige pour 4 places.

Article 1AUC-14 Les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére de performances énergétiques et environnementales

14 .1 Dans la mesure du possible, I'orientation des batiments sera choisie de
maniére & maximiser les apports solaires en hiver sans qu’ils soient trop
génants en été. Par ailleurs, il convient de minimiser les ombres portées sur
les batiments.

14.2 Dans la mesure du possible, I'implantation du batiment sera choisie de
maniére a se protéger un maximum des principaux vents froids.

Article 1AUC -15 Les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de communications
électroniques

Il nest pas fixé de prescriptions particuliéres
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TITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES ET
NATURELLES
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CHAPITRE | DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

SECTION | Nature de I’occupation et de I'utilisation du sol

Article A-1 Occupations et utilisations du sol interdites

Nota : Des secteurs de protection du paysage ou de la biodiversité et des secteurs de
risques sont repérés aux documents graphiques sous la forme de trames. lls peuvent
concerner cette zone : les réglementations les concernant figurent & la fin de ce réglement.

En outre, cette zone est concernée par le risque d’éboulement de falaise et le risque lié au
transport de matiére dangereuse dont les cartographies et la réglementation figurent
également d la fin de ce réglement.

Tous les types d’occupation et d’utilisation du sol sauf ceux visés a I’article A
2.

Article A-2 Occupations et utilisations du sol soumises a conditions spéciales
2.1 Dans I’ensemble de la zone, sont autorisés

2.1.1 Les travaux d’infrastructures, les affouillements et exhaussements de sol
liés a la vocation de la zone, aux équipements d’infrastructures et a la
lutte contre les inondations

2.1.2 Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif & condition qu’elles respectent le
cadre environnant.

2.1.3 Les constructions directement liées a [Iactivité agricole, leurs annexes et
leurs agrandissements.

2.1.4. Le changement de destination des béatiments agricoles ayant un intérét
architectural ou patrimonial visés au plan de délimitation en zones au
titre de Iarticle L.151-11 du code de [I’urbanisme

2.1.5 Les installations classées pour la protection de I’environnement quel que
soit le régime auxquelles elles sont soumises dans le cadre de la
législation pour la protection de I’environnement, & condition de
correspondre aux activités agricoles ou aux activitts de services
nécessaires aux habitants ou aux usagers du quartier.

2.2 Dans le secteur de zone Ah sont autorisés
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SECTION Il

Article A-3

3.1

3.1

3.1.2

3.1.3

3.2

3.2.1

Commune de Tancarville

atelier  Révision de Plan Local d'Urbanisme

Ignes

Reglement

- les agrandissements des activités artisanales existantes a condition qu’il
n’en résulte pas pour le voisinage de nuisances occasionnées par le
bruit, les émanations d’odeurs et la circulation.

- les extensions des constructions & usage d’habitations limitées & 100%
d’emprise au sol de la construction initiale et 70m? d’emprise maximum

- les annexes d’une emprise au sol inférieure & 40m? sauf dans le cas
de transfert d’un batiment patrimonial et dans le cas de réalisation de
piscines. Les annexes ne devront pas étre transformées en nouveaux
logements.

- les changements de destination des batiments existants

Conditions de Poccupation du sol
Acces et voirie
Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne
produise la preuve de [I’existence d’une servitude de passage suffisante,
instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
I’article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I’accés
sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la
circulation peut étre interdit.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a

apporter la moindre géne a la circulation publique.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de telle maniéere

que :

- la visibilit¢ soit suffisante et la sécurité assurée. Dans la mesure du
possible, une entrée charretiecre sera réalisée avec un recul de 5m
minimum depuis la voie et une ouverture du portail autre que vers
I’extérieur.

- I’espace neutralisé sur les voies publiques pour la réalisation des accés
soit minimisé.

Voirie
L'ouverture de voies privées est autorisée, pour des raisons soit techniques,
soit liées a des aménagements fonciers, afin de permettre ['exploitation des

parcelles et la desserte des constructions ou installations existantes ou
autorisées dans la zone.
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3.2.2 Les voiries publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées

3.2.3

3.2.4

Article A-4

4.1

4.2

4.2.1

4.2.2

4.2.3

4.3

4.3.1

4.3.2

a l'approche du matériel de lutte contre l'incendie et de collecte des déchets.
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées
doivent étre adaptées aux usages auxquels elles sont destinées ou aux
opérations qu'elles doivent permettre.

Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle
sorte que les véhicules visés en 3.2.2 puissent faire demi-tour.

Desserte par les réseaux

Eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre
raccordée au réseau public d’eau potable.

Assainissement eaux usées

Toute construction ou installation le nécessitant doit étre raccordée au réseau
public d’assainissement. En [|’absence de réseau d’assainissement, seules
seront autorisées les constructions assainies conformément a la réglementation
en vigueur.

Toutes les eaux vannes et usées doivent étre dirigées sur les dispositifs de
traitement, conformément au reglement sanitaire départemental.

Le raccordement au réseau collectif lorsqu’il existera, sera obligatoire et a la

charge du propriétaire. Cette disposition ne s’applique pas pour les batiments
agricoles.

Eaux pluviales : se référer également au zonage d’assainissement pluvial en

annexe?2

La gestion de I'impluvium extérieur doit étre envisagée pour un événement
centennal ;

Il est requis I'absence de rejet superficiel lors d’un événement décennal
soit une gestion des eaux & la parcelle par infiltration si I’aptitude des sols
le permet. Dans le cas contraire on optera pour le rejet d’un débit régulé a
21/s/ha ;
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4.3.3 Dans les zones A, Il est requis un rejet d’un débit régulé de 10 |/s/ha
pour un événement d’occurrence comprise entre 10 et 100 ans.

4.3.4 Dans les secteurs Ah, Il est requis un rejet d’un débit régulé de 5 I/s/ha
pour un événement d’occurrence comprise entre 10 et 100 ans.

4.4 Autres réseaux

4.4.1 Tous travaux de branchement a un réseau d'électricité basse tension, non
destinés a desservir une construction ou une installation existante ou
autorisée sont interdits.

4.4.2 Les branchements aux réseaux de distribution d’électricité, de gaz, de
téléecommunication, de télédiffusion et de fluides divers sont exigés en
souterrain, ou masqués sans survol du domaine public ou privé.

Article A-5 Caractéristiques des terrains
Sans objet
Article A-6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
6.1 Dans les secteurs de zone Ah, les constructions devront observer un recul
de 5m minimum le long des emprises publiques.
6.2 Dans le reste de la zone, les constructions et installations devront étre
implantées, avec un recul minimum de 10 m le long des emprises publiques.
6.3 Pour les parcelles dont une ou plusieurs limites sont constituées par des
alignements boisés ou des espaces boisés classés figurant au plan de
délimitation en zones, les constructions devront observer un recul de 10m par
rapport a la limite de la parcelle.
6.4 Les constructions seront implantées parallélement ou perpendiculairement aux
alignements boisés
6.5 Les extensions des constructions existantes, les annexes, les constructions et

installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif qui ne sont pas implantées conformément a [article 6.1 a 6.4,
pourront, nonobstant les dispositions de ces articles, étre implantés avec un
recul au moins égal a celui de la construction existante ou avec un recul au
moins égal a la moitié de la hauteur de la construction.
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6.6 Les éoliennes ancrées au sol seront implantées avec un recul au moins égal

a une fois et demie la hauteur de l’installation par rapport a la limite.

Article A-7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 Dans le secteur de zone Ah, les constructions devront observer un recul au
moins égal & la moitié de la hauteur totale de la construction avec un
minimum de 3m

7.2 Dans le reste de la zone, les constructions devront observer un recul au
moins égal a 10m par rapport aux limites séparatives

7.3 Pour les parcelles dont une ou plusieurs limites sont constituées par des
alignements boisés ou des espaces boisés classés figurant au plan de
délimitation en zones, les constructions devront observer un recul de 10m par
rapport aux arbres

7.4 Les extensions des constructions existantes, les annexes, les constructions et
installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif qui ne sont pas implantées conformément a [larticle 4.1 a 4.4,
pourront nonobstant les dispositions de ces articles, étre implantés avec un
recul au moins égal a celui de la construction existante ou avec un recul au
moins égal a la moitié de la hauteur de la construction.

7.5 Les éoliennes ancrées au sol seront implantées avec un recul au moins égal
a une fois et demie la hauteur de linstallation par rapport a la limite.

Article A-8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme

propriété

Il nest pas fixé de prescriptions particuliéres.

Article A-9 Emprise au sol

Pour le secteur de zone Ah, I’emprise au sol est limitée & un maximum de
15% de I’'unité fonciére

Article A-10 Hauteur maximum des constructions

La hauteur totale d’une construction est la différence de hauteur entre le point le
plus haut de la construction, hors ouvrage technique, et le point le plus haut du
terrain  naturel au pied de cette construction. (hors superstructures ex
cheminée,...)
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La hauteur a l'égout est la hauteur mesurée a partir du point le plus haut du
terrain naturel au droit de la construction jusqu'a I'égout de toiture ou I'acrotére.

La hauteur & I’égout de toitures fixée ci-dessous pourra étre dépassée pour la
réalisation d'éléments ponctuels d’architecture  (lucarnes, lanterneaux, cages
d’escaliers, attiques, auvents, ouvrages techniques d’extraction ou de machines
d’ascenseur...), sans toutefois excéder la hauteur totale de la construction.

10.1 Les constructions & usage d’habitation ne devront excéder ni 7 m a I’égout
ni 3 niveaux habitables pour I’ensemble de la construction y compris combles
éventuels et rez de chaussée (R+1+C).

10.2 Les autres constructions ne devront excéder une hauteur de 15 m au
faitage, sauf dans le «cas d’installations techniques nécessitant un

dépassement de cette hauteur (silo, cheminée, etc).

10.3 Les annexes sont limitées a 3m a I’égout

Article A-11  Aspect extérieur : voir également le cahier de recommandation en annexe de ce

réglement

Généralités

11.1 Toutes constructions ou installations qui, par leur situation, leur dimension ou
leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants, du site ou du paysage naturel ou urbain, sont

interdites.

11.2 L'autorisation de construire pourra n'étre accordée que sous réserve de
I'observation de prescriptions visant a rendre compatibles les projets avec les
criteres énoncés en 11.1.

Facades :

11.3  Les batiments agricoles seront constitués de teintes sombres ou bois (dans
le cas ou des constructions en tons clairs sont existantes a proximité, les

nouveaux batiments pourront étre réalisés avec des couleurs en harmonie).

11.4  Les enduits imitant des matériaux, tels que faux moellons, fausses briques,
imitations peintes de pans de bois et faux marbre sont interdits.
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11.5 L'emploi en parement extérieur de matériaux destinés a étre revétus, est
interdit sauf en cas de nécessité technique. L'emploi de bardages métalliques
a ondes courbes est interdit, sauf pour des surfaces réduites dans le cadre
d’une volonté d'expression architecturale ou lorsque cette utilisation répond a
des impératifs techniques (stockage de pommes de terre, batiments
frigorifiques...) . Cette interdiction ne vise pas les bardages plans.

11.6  Les enduits seront peints ou de type teintés dans la masse et de finition
grattée ou lissée. Les enduits seront choisis dans les tonalités de matériaux
naturels.

11.7  Les peintures seront choisies parmi les teintes figurant en annexe du
réglement. Des teintes vives sont autorisées sur une surface réduite, en vue
de souligner des éléments de détail d'architecture: modénature, corniche,
bandeau, etc...

Couvertures :

11.8 Pour les constructions a usage agricole, les couvertures seront réalisées en
matériaux de teinte sombre.

Pour les constructions a usage d’habitation, les couvertures seront réalisées
en matériaux de teinte ardoise ou tuile naturelle. Les matériaux de couverture
visés ci-dessus auront un aspect d'au minimum 20 éléments au métre carré.

11.9  Les matériaux métalliques a ondes courbes sont interdits.

11.10 Les matériaux ondulés a base de liants minéraux et les bacs nervurés ou
ondulés sont autorisés a condition de présenter une coloration en harmonie
avec le caractere du site avoisinant et dans le cadre d'une recherche
architecturale de qualité.

11.11 Des matériaux autres que ceux visés ci—dessus peuvent étre autorisés en
vue de permettre I'expression d'une recherche architecturale de qualité.

11.12 Pour les constructions dont l'importance ou la configuration n'est pas adaptée

a la réalisation de toiture a forte pente a versants, des matériaux autres
pourront étre autorisés. Toutefois lorsque I'utilisation de ces matériaux ne
releve pas d'une recherche architecturale de qualité, mais répondent a des
seuls criteres fonctionnels, des dispositions constructives seront adoptées pour
gu'ils ne soient pas visibles des lieux avoisinants.
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Constructions annexes (telles que abris de jardins, garages, resserres ..., toutes
dépendances  (isolées ou accolées) d’une construction & usage principal
d’habitation, d’activités, de services ...) :

11.13 Les annexes non jointives doivent étre réalisées avec des matériaux en
harmonie avec ceux de la construction principale.

11.14 Les agrandissements des constructions principales et les annexes jointives
doivent étre réalisées avec des matériaux en harmonie & ceux de la
construction principale.

Des matériaux autres pourront étre autorisés en vue de permettre |'expression

d'une recherche architecturale de qualité.
Cloture

11.15 La hauteur totale des clbtures, grilles et grillages ne devra pas excéder
1,80m sur rue et en limite séparative.

11.16 Sur rue et en limite séparative, I'utilisation de clotures en macgonnerie est
interdite.

11.17 Les cloétures sur rue seront constituées d’une haie végétale, selon les
essences précisées a larticle A. 13.4, si elles doivent étre doublées de
clétures grillagées, ces derniéres seront obligatoirement implantées en retrait
(vers lintérieur de la parcelle).

11.18 Les murs de cl6ture en brique et silex sont également autorisés dans le cas

de réhabilitation & condition de respecter les hauteurs mentionnées a [I’article
A. 11.14.

11.19 Les clOtures existantes présentant un intérét architectural pourront étre
maintenues et prolongées avec les mémes caractéristiques, en particulier les
haies cauchoises sur talus.

11.20 Des prescriptions peuvent étre édictées en vue d’assurer une harmonisation
des clétures par rapport aux clétures riveraines, et/ou au sein d’une méme
propriété en cas de clotures mixtes.

10.3 Les haies végétales seront constituées d'essences locales et peuvent étre
rehaussées d'arbustes a fleurs.

11.22 Les haies cauchoises plantées sur talus avec formation d’un fossé

d’absorption et d’écoulement au pied seront protégées et leur création
favorisée.
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Adaptation au sol

11.23

Article A-12

Article A-13

13.1

13.2

13.3

13.4

Article A-14

Article A-15

Les constructions doivent étre adaptées a la topographie du terrain et les
exhaussements de sous-sol limités.

Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
ou installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Espaces libres et plantations

Les espaces boisés classés et les alignements classés figurant aux plans
correspondent a des espaces plantés ou a planter de grand développement.
lls sont soumis aux dispositions des articles L113-1 et L151-23 du Code de
I’Urbanisme.

L’implantation des constructions nouvelles doit étre choisie de fagon a
préserver la plus grande partie possible des plantations existantes de qualité,
en particulier les formes de Clos—-Masures.

Le respect des plantations existantes d’arbres de tige ou de grand
développement, est impératif. Toutefois, lorsque I'abattage d'arbres est
nécessaire, celui-ci sera autorisé sous réserve du remplacement par une

plantation de valeur minimum équivalente.

Les haies végétales devront étre réalisées avec des essences locales figurant
en annexe du réglement.

Les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére de performances énergétiques et environnementales

Sans objet

Les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de communications
électroniques

Sans objet
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CHAPITRE Il DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

SECTION | Nature de ’occupation et de I'utilisation du sol

Article N-1 Occupations et utilisations du sol interdites

Nota : Des secteurs de protection du paysage ou de la biodiversité et des secteurs de
risques sont repérés aux documents graphiques sous la forme de trames. lls peuvent

concerner cette zone : les réglementations les concernant figurent a la fin de ce réglement.

En outre, cette zone est concernée par le risque d’éboulement de falaise et le risque lié au
transport de matiére dangereuse dont les cartographies et la réglementation figurent
également a la fin de ce réglement.

1.1 Tous les types d’occupation ou d’utilisation du sol sauf ceux visés a [’article
2.

Article N-2  Occupations et utilisations du sol soumises a conditions spéciales

2.1 Dans I’ensemble de la zone N et de ses secteurs, peuvent étre autorisés
les travaux d'infrastructures, les affouillements et exhaussements de sol liés
aux travaux d’infrastructures ou a la lutte contre les inondations.

2.2 Dans le secteur de zone Nh, peuvent étre autorisés :

- les affouillements et exhaussements de sols nécessaires a l'urbanisation de
la zone

- Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif & condition qu’elles respectent le cadre
environnant.

- les aires de stationnement, les aires de jeux et de sports ouvertes au
public

- les agrandissements des activités artisanales existantes a condition qu’il
n’en résulte pas pour le voisinage de nuisances occasionnées par le bruit,
les émanations d’odeurs et la circulation.

- les extensions des constructions a usage d’habitation limitées a 100%
d’emprise au sol de la construction initiale et 70m? d’emprise maximum

- les annexes d’une emprise au sol inférieure & 40m? sauf dans le cas de
transfert d’un batiment patrimonial et dans le cas de réalisation de piscines
couvertes ou non d’une superficie inférieure & 50m2. Les annexes ne devront
pas étre transformées en nouveaux logements.
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- les changements de destination des batiments existants

- les installations classées pour la protection de I’environnement quel que
soit le régime auxquelles elles sont soumises dans le cadre de la législation
pour la protection de [I’environnement, & condition de correspondre aux
activités de services nécessaires aux habitants ou aux usagers du quartier.

2.3 En secteur Ne peuvent étre autorisés
Les aménagements légers suivants sont autorisés a condition que leur
localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des sites, ne
compromettent pas leur qualité architecturale et paysagére et ne portent pas
atteinte a la préservation des milieux

- les postes d’observaton de la faune ainsi que les équipements
démontables liés a I’hygiéne et a la sécurité (tels que les sanitaires et les
postes de secours) lorsque leur présence dans ces espaces est
indispensable par I'importance de la fréquentation du public lorsqu’ils sont
nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public des espaces et milieux
et aussi les installations, constructions et équipements techniques nécessités
par I’exploitation de la voie navigable et les constructions et installations
liées a la présence de I'eau et en lien avec la navigation

- Les aires de stationnement indispensables a la maitrise de la fréquentation
automobile et a la prévention de la dégradation de ces espaces par la
résorption du stationnement irrégulier, sans qu’il en résulte un accroissement
des capacités effectives de stationnement, a condition que ces aires ne
soient ni cimentées ni bitumées et qu’aucune autre implantation ne soit
possible sur la commune.

- La réfection des batiments existants et I’extension mesurée des batiments
et installations nécessaires a I’exercice d’activités économiques.

- A lexclusion de toute forme d’hébergement et a condition qu’ils soient en
harmonie avec le site et les constructions existantes
e les aménagements nécessaires a I’exercice des activités agricoles,
pastorales et forestieres ne créant pas plus de 50m2 d’emprise au
sol
e dans les zones de péche, de cultures marines ou lacustres, de
conchyliculture, de saliculture et d’élevage d’ovins de prés salés, les
constructions et aménagements exigeant la proximité immédiate de
’eau liés aux activités existantes traditionnellement implantées dans
ces zones, a la condition que leur localisation soit rendue
indispensable par des nécessités techniques.
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- Les aménagements nécessaires a la gestion et a la remise en état
d’éléments de patrimoine batis reconnus par un classement au titre des
articles L.621 et suivants du code du patrimoine et L.341-1 et 2 du code
de [I’environnement, ou localisés dans un site inscrit ou classé. Les
constructions et installations figurant dans le cadre de la servitude de
monument historique et de site inscrit en annexe de ce PLU.

- La réalisation de travaux ayant pour objet la conservation ou la protection
de ces espaces ou milieux, aprés enquéte publique,

- Les opérations prévues aux articles L.121-4 & L121-6 du code de
I’'urbanisme, dans les conditions définies @ ces mémes articles.

-Les fourreaux électriques enterrés de la maniére suivante :

e Si le terrain de surface est un terrain naturel (c'est-a-dire qu’il est
susceptible d’interférer avec un milieu vivant ou qu’il n’est pas
perturbé par une intervention artificiele de grande ampleur),
I’installation des canalisations ne peut se faire que selon la technique
du forage dirigé, d’une profondeur supérieure & 4m, et dont les deux
extrémités se situent en dehors du terrain naturel de surface.

e Si le terrain de surface n’entre pas dans la définition précédente,
c'est-a-dire, généralement, qu’il représente une voie existante
publique ou privée, ou qu’il se situe, par exemple, dans I’emprise
d’une servitude liée a des ouvrages de transport aérien d’électricité,
qui ont conduit & un déboisement, I’installation des canalisations
enterrées peut étre réalisée a partir d’une tranchée, a condition que
le terrain soit remis dans I’état préexistant.

2.4. Dans le secteur de zone Ni, sont autorisés uniquement

- Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif ainsi que leur extension & condition
qu’elles respectent le cadre environnant.

- Le maintien, le confortement, la réhabilitation ou le déplacement des
installations existantes (bassins de stockage d’eau industrielle, bassin de
stockage de boues, batiment de chloration, pistes de circulation et clétures).
- Le passage de réseaux secs, de canalisations et d'ouvrages de régulation
associés au fonctionnement hydraulique des installations existantes maintenues
en place ou déplacées.

- la démolition et le comblement des installations existantes déplacées.

- la création d'installations nouvelles liées au stockage et I'exploitation d'eau
industrielle
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2.5 Dans le secteur de zone Np, peuvent étre autorisées : les constructions et
installations figurant dans le cadre de la servitude de monument historique et
de site inscrit en annexe de ce PLU. Les changements de destination a
usage de logement, commerce, hébergement hételier, bureaux sont autorisés.

2.6 Dans les secteurs de zone Ns, N & I’exception des secteurs Ne, NI, Np,
Nh et Ns, peuvent étre autorisées a condition de ne pas aggraver les
risques par ailleurs: les installations, constructions et équipements techniques
nécessités par |’exploitaton de la voie navigable et les constructions et
installations liées & la présence de I’eau et en lien avec la navigation. Sur
la partie classée Natura 2000 de la Seine, les installations de doivent pas
dénaturer pas le caractere des sites, ne pas compromettre leur qualité
architecturale et paysagére et ne pas porter atteinte a la préservation des
milieux

SECTION Il Conditions de I’occupation du sol
Article N-3  Accés et voirie

3.1. Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne
produise la preuve de I'existence d'une servitude de passage suffisante,
instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
l'article 682 du Code Civil.

3.2. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I’accés
sur celle de ces voies qui représenterait une géne ou un risque pour la
circulation peut étre interdit.

3.3. Les acceés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de telle maniére
que
- la visibilité soit suffisante et la sécurité assurée. Dans la mesure du
possible, une entrée charretiere sera réalisée avec un recul de 5m
minimum depuis la voie et une ouverture du portail autre que vers
I’extérieur.
- I’espace neutralisé sur les voies publiques pour la réalisation des accés

soit minimisé.
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3.4 Les voiries publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a
I'approche du matériel de lutte contre l'incendie et de collecte des déchets
ménagers.

3.5 Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées
doivent étre adaptées aux usages auxquels elles sont destinées ou aux
opérations qu'elles doivent permettre.

Article N-4 Desserte par les réseaux

4.1 Eau Potable
Toute construction & usage d’habitation doit &tre alimentée en eau potable.
La distribution doit s’effectuer par des canalisations souterraines.

4.2 Assainissement eaux usées

4.2.1 Toute construction ou installation le nécessitant doit étre raccordé au réseau
public d’assainissement. En I’absence de réseau d’assainissement, seules
seront autorisées les constructions assainies conformément a la réglementation
en vigueur.

4.2.2 Toutes les eaux vannes et usées doivent étre dirigées sur les dispositifs de
traitement, conformément au réglement sanitaire départemental.

4.2.3 Le raccordement au réseau collectif lorsqu’il existera, sera obligatoire et a la
charge du propriétaire. Cette disposition ne s’applique pas pour les batiments
agricoles.

4.2.4 L'évacuation des eaux usées et effluents non ftraités dans les fossés ou les
égouts pluviaux est interdite excepté les eaux industrielles issues des bassins
de stockage de la zone Ni ainsi que les eaux de ressuyage des boues qui
se rejettent dans la plaine via le réseau de vidange sous réserve que leur
qualité, aprés analyse, soit compatible avec le milieu récepteur.

4.3 Eaux pluviales se référer également au zonage d’assainissement pluvial en
annexe?2

4.3.1 La gestion de I'impluvium extérieur doit étre envisagée pour un événement
centennal ;

4.3.2 Il est requis I'absence de rejet superficiel lors d’un événement décennal

soit une gestion des eaux & la parcelle par infiltration si I’aptitude des sols
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4.3.3

4.3.4

Article N-5

Article N-6

6.1.

6.2.

6.3

Article N-7

7.1

7.2

Commune de Tancarville

. _atelier  Réyision de Plan Local d'Urbanisme
lqnes Réglemeni

le permet. Dans le cas contraire on optera pour le rejet d’un débit régulé a
21/s/ha ;

Il est requis un rejet d’un débit régulé de 10 1/s/ha pour un événement
d’occurrence comprise entre 10 et 100 ans.

Les aménagements réalisés sur un terrain ne devront en aucun cas

- modifier I'exutoire des eaux pluviales (sauf justification par une étude
réalisée sur l'impact de la modification) excepté en Nb ol le systéme de
vidange des bassins actuels servira d’exutoire au systéme d’eaux pluviales,

- augmenter leur débit except¢é en Nb ou un débit maximal de 600 I/s
(dimensionné pour un événement pluvieux de période de retour de 20 ans)
sera évacué par les exutoires dédiés a la zone Ni

- altérer leur qualité.

Caractéristiques des terrains

Sans objet

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif pourront observer un recul au moins égal a la
moitié de la hauteur de la construction.

Les autres constructions devront étre implantées avec un recul au moins égal
a 5 m par rapport aux emprises publiques.

Les agrandissements des batiments existants, les annexes jointives ou non
devront respecter un recul au moins égal a la moitié de la hauteur totale de
la construction. Les agrandissements des constructions existantes pourront
néanmoins étre implantés avec un recul au moins égal a celui de la
construction initiale.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions devront observer un recul au moins égal a la moitié de la
hauteur du béatiment

Les agrandissements des constructions existantes pourront néanmoins étre

implantés avec un recul au moins égal a celui de la construction initiale.
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Article N-8

Article N-9

9.1

9.2

Article N-10

10.1

10.2.
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Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Il n’est pas fixé de prescriptions particuliéres.

Emprise au sol

L'emprise au sol correspond au rapport entre le surface occupée au sol par
I'assise de toutes les constructions (y compris tous débords : balcons,
porches, etc.) sur une méme unité fonciére par rapport a la surface de
cette unité fonciére. Toutefois, les ornements tels que les éléments de
modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture
lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

Sauf dans le secteur Ni, I’emprise au sol des constructions est fixée a un
maximum de 10% de la surface de la parcelle ou de I'unité fonciére.

Dans le reste de la zone, il n’est pas fixé de régles

Hauteur maximum des constructions

La hauteur totale d’une construction est la différence de hauteur entre le
point le plus haut de la construction et le point le plus haut du terrain
naturel au pied de cette construction. Cette hauteur peut étre dépassée par
des superstructures telles que cheminées.

La hauteur a I'égout est la hauteur mesurée a partir du point le plus haut
du terrain naturel au droit de la construction jusqu'a I'égout de toiture ou
I'acrotére.

La hauteur & I’égout de toitures fixée ci-dessous pourra étre dépassée pour
la réalisation d'éléments ponctuels d’architecture (lucarnes, lanterneaux, cages
d’escaliers, attiques, auvents, ouvrages techniques d’extraction ou de
machines d’ascenseur...), sans toutefois excéder la hauteur totale de Ia
construction.

La hauteur maximale & I’égout des constructions et installations nécessaires
au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif est fixée & 7m a
I’égout ou a I’acrotére et 10m de hauteur totale.

Dans I’ensemble de la zone, les hauteurs des agrandissements des batiments

existants, des annexes ne pourront dépasser celles des constructions
principales. Les annexes sont limitées & 3m a I’égout.
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Article N-11 Aspect extérieur : voir également le cahier de recommandation en annexe de ce

réglement

11.1 Dans le secteur de zone Nh,

11.1.1

11.1.2

Facades

11.1.3

11.1.4

11.1.5

11.1.6

Toitures

Toutes constructions ou installations qui, par leur situation, leur
dimension ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, du site ou du paysage
naturel ou urbain, sont interdites.

L'autorisation de construire pourra n'étre accordée que sous réserve
de [l'observation de prescriptions visant a rendre compatibles les
projets avec les criteres énoncés en 11.1.

Les enduits imitant des matériaux, tels que faux moellons, fausses
briques, imitations peintes de pans de bois et faux marbre sont
interdits.

L'emploi en parement extérieur de matériaux destinés a étre revétus,
est interdit. L'emploi de bardages métalliques a ondes (ondes
courbes ou en angles) est interdit, sauf pour des surfaces réduites
dans le cas de volonté d'une expression architecturale. Cette
interdiction ne vise pas les bardages plans.

Les enduits seront de type teintés dans la masse et de finition
grattée ou lissée. Les enduits ciments seront peints. Les tons seront
choisis dans les tonalités de matériaux naturels.

Les peintures seront choisies parmi les teintes figurant en annexe du
reglement. Des teintes vives sont autorisées sur une surface réduite,
en vue de souligner des éléments de détail d'architecture
modénature, corniche, bandeau, etc...

11.1.7 Les toitures présenteront un débord minimum de 30 cm (en long pan

et

en pignon) et une double pente de 45° minimum sauf pour les

constructions d’une hauteur inférieure a 3,7m a I’égout qui pourront

recevoir un toit monopente.
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11.1.8 Les dispositions de [larticle 11.7 ne s'appliquent pas en vue de
permettre

- l'expression d'une recherche architecturale de qualité,

- la construction de batiments dont I'importance ou la configuration n'est
pas adaptée a I'utilisation d'une toiture a forte pente a versants tels que
les constructions de caractéres techniques, les équipements publics, les
annexes jointives ou non telles que abris de jardins, les vérandas,
garages ... sous réserve de présenter un aspect compatible avec Ile

caractere des lieux avoisinants.
Couvertures :

11.1.9 Les couvertures seront réalisées en matériaux de teinte ardoise ou
tuile naturelle. Les matériaux de couverture visés ci—dessus auront un
aspect d'au minimum 20 éléments au métre carré.

11.1.10 Les matériaux ondulés métalliques ou plastiques sont interdits.

11.1.11  Les panneaux solaires sont autorisés cependant, lorsqu’ils sont visibles
du domaine public, ils doivent étre intégrés a la pente de toiture et
ne pas porter atteinte au paysage environnant.

11.1.12 Les matériaux ondulés a base de liants minéraux et les bacs
nervurés sont autorisés a condition de présenter une coloration en
harmonie avec le caractéere du site avoisinant et dans le cadre d'une
recherche architecturale de qualité.

11.1.13 Des matériaux autres que ceux visés ci-dessus peuvent étre autorisés
en vue de permettre l'expression d'une recherche architecturale de
qualité.

11.1.14 Pour les constructions dont l'importance ou la configuration n'est pas
adaptée a la réalisation de toiture a forte pente a versants, des
matériaux autres pourront étre autorisés. Toutefois lorsque I'utilisation
de ces matériaux ne releve pas d'une recherche architecturale de
qualité, mais répondent a des seuls criteres fonctionnels, des
dispositions constructives seront adoptées pour qu'ils ne soient pas
visibles des lieux avoisinants.

Constructions annexes

(telles que abris de jardins, garages, resserres ..., toutes dépendances
(isolées ou accolées) d’une construction & usage principal d’habitation,
d’activités, de services ...) :
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11.1.15

11.1.16

Cloture

11.1.17

11.1.18

11.1.19

11.1.20

11.1.21

11.1.22

11.1.23

.o
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Les annexes non jointives, abris doivent étre réalisées avec des
matériaux en harmonie avec ceux de la construction principale ou des
matériaux respectueux de I’environnement qui les bordent.

Les agrandissements des constructions principales et les annexes
jointives doivent étre réalisées avec des matériaux en harmonie a
ceux de la construction principale. Des matériaux autres pourront étre
autorisés en vue de permettre I'expression d'une recherche
architecturale de qualité.

La hauteur totale des clbtures, grilles et grillages ne devra pas
excéder 1,50m sur rue et 1,80 m en limite séparative.

Sur rue et en limite séparative, I'utilisation de clétures en magonnerie
est interdite.

Sur rue, les haies végétales sont obligatoires et pourront étre
doublées de clbétures grillagées a condition que ces derniéres soient
implantées en retrait par rapport a la haie végétale (vers Iintérieur
de la parcelle).

Les clotures existantes présentant un intérét architectural pourront étre
maintenues et prolongées avec les mémes caractéristiques.

Des prescriptions peuvent é&tre édictées en vue d’assurer une
harmonisation des clétures par rapport aux clétures riveraines, et/ou
au sein d’'une méme propriété en cas de clétures mixtes

Les haies végétales seront constituées d'essences locales: charmes,
noisetiers, hétres, aubépine, etc ... et peuvent étre rehaussées
d'arbustes a fleurs.

Les haies cauchoises plantées sur talus avec formation d’un fossé
d’absorption et d’écoulement au pied seront protégées et leur création
favorisée.

11.2 Dans le reste de la zone, il nest pas fixé de prescriptions particuliéres.

Article N-12 Stationnement

Sans objet
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Article N-13

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

13.4

Article N-14

Article N-15
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Espaces libres et plantations

Sauf dans le secteur de zone Np, Les espaces verts des opérations de
construction de logements doivent représenter au moins 50% de la superficie
de I'unité fonciere.

Pour les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif, les espaces verts devront représenter au
minimum 30% de la superficie de I'unité fonciére.

Les espaces non batis de chaque parcelle, les espaces communs et les
aires de stationnement devront faire I’objet d’un traitement paysager et ne
pourront étre occupés méme a titre provisoire par des dépdts.

L’implantation des constructions nouvelles doit étre choisie de fagon a
préserver la plus grande partie possible des plantations existantes de qualité,
en particulier les formes de Clos—-masures.

Le respect des plantations existantes d’arbres de tige ou de grand
développement, est impératif. Toutefois, lorsque [I'abattage d'arbres est

nécessaire, celui-ci sera autorisé sous réserve du remplacement par une
plantation d’essence locale.

Les clétures entre propriétés et a Ialignement des voies seront
obligatoirement végétales, doublées ou non d’un grillage.

Les haies végétales, alignements et écrans de verdure seront réalisées avec
des essences locales figurant en annexe de ce document

Les parcs de stationnement de surface (ouverts ou non au public) doivent
faire I’objet de plantation & raison d’un arbre de tige pour 4 places.

Les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére de performances énergétiques et environnementales
Sans objet

Les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et

aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de communications
électroniques

Sans objet
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Il - PRESCRIPTIONS COMPLEMENTAIRES FIGURANT AUX
DOCUMENTS GRAPHIQUES

En complément des dispositions applicables a chaque zone énoncées aux titres [, Il et Il
au présent réglement, le plan de délimitation en zones (document graphique), fait aussi
apparaitre des parties de territoire couvertes par des « trames ». Certaines définissent les
parties de terrifoire concernées par des prescriptions complémentaires qui sont des
dispositions réglementaires particuliéres.

Ces prescriptions complémentaires se superposent a celles applicables a chaque zone. En
cas de contradiction, c’est la disposition la plus contraignante qui doit étre appliquée.
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a) Les espaces boisés classés a protéger délimités en application de I'article L. 113-1 du
code de I'urbanisme.

Cette prescription concerne des plantations existantes ou des plantations a créer et interdit
toutes occupations et utilisations des sols qui s’opposeraient & la préservation ou a la
création des plantations. Les essences plantées ou replantées appartiendront au cortéege des
essences locales (cf annexe du réglement).

b) Les espaces publics et/ou paysagers a protéger, en application du L151-23 du code
de l'urbanisme.

Toute occupation ou intervention qui dénaturerait le site est interdite.
Toute intervention détruisant un de ces éléments est soumise déclaration préalable

c) Les alignements d’arbres, haies et arbres isolés a conserve ou a créer en application
du L151-23 du code de I'urbanisme.

Les alignements boisés existants pourront étre supprimés mais ils devront étre recréés sur
place ou en retrait mais en paralléle de I’alignement préexistant. Les essences plantées ou
replantées appartiendront au cortége des essences locales (cf annexe du réglement).

Toute modification de plantation identifiée a ce titre sera soumise a déclaration préalable

d) Les mares a protéger, en application de I’article L151-23 du code de I'urbanisme.

Cette prescription concerne les mares existantes et interdit toutes occupations et utilisations
des sols qui s'opposeraient a leur préservation. Leur comblement est interdit. Les espéces
invasibles sont interdites (cf liste du Parc des Boucles de Seine)

Toute construction est interdite dans un rayon de 10m autour de la mare a partir du haut
de la Berge.

e) Coupure d’urbanisation en application du L. 121-22 du code de I'urbanisme

1 : sont interdits
- Toute construction de quelque nature que ce soit sauf celles visées a Iarticle 2
2 : sont autorisés
- Les réalisations d’ouvrages de lutte contre les inondations
- les structures d’accueil légéres, des zones de loisirs ou sportives... dans la mesure
ol ces aménagements n’entrainent pas une imperméabilisation importante des sols.
- les infrastructures nécessaires pour I’exploitation des voies d’eau (Seine et canaux)
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f) Les secteurs proches du rivage, en application des dispositions de I’article L. 121-13
du Code de I’Urbanisme
1 : sont interdits :
- Toute construction de quelque nature que ce soit sauf celles visées a [Iarticle 2.1
et 2..2
2.1 : Dans les zones Urbaines sont autorisés :
* [|’adaptation, la réfection, le changement de destination et [I’extension des
constructions existantes ;
= Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics
ou d’intérét collectif

2.2 Dans le reste des espaces proches du rivage, ne sont admis que :
= |es constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics
ou d’intérét collectif dont la localisation répond & une nécessité technique impérative
= |a réalisation de travaux de mise aux normes des exploitations agricoles existantes a
condition que les effluents d’origine animale ne soient pas accrus;

g) les zones humides a protéger en application de l'article L151-23 du code de
'urbanisme

1. Dans les zones humides, sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol, sauf celles
visées a l'article 2, y compris :

e Les remblais et modification du terrain naturel de quelque nature que ce soit.

e Les dépots de matériaux ou de déchets.

2. Dans les zones humides, seuls sont autorisés :

e Les ouvrages, travaux et aménagements ayant vocation a restaurer la zone humide ou d'améliorer le
fonctionnement écologique de la riviére.

e La reconstruction aprés sinistre (sauf si le sinistre est di a une inondation) a condition que I'emprise au
sol ne soit pas augmentée, intégrant un rehaussement de la cote plancher de 30 cm par rapport a la
cote des plus hautes eaux connues, (ou un événement centennal), ou a défaut par rapport a la cote du
terrain naturel.

e |’aménagement de combles ou la création d'un nouvel étage des constructions existantes a usage
d’habitation & condition que I'emprise au sol ne soit pas augmentée.

e Les changements de destination a condition que I'emprise au sol ne soit pas augmentée.

e Les aménagements ou utilisation du sol ne générant ni remblai, ni assechement, ni mise en eau, ni
imperméabilisation de la zone humide.

e Les opérations de compensations liées aux aménagements portuaires
Dans I’hypothese ou un projet serait de nature a porter atteinte a ces zones humides, toutes

dispositions devront étre prises pour éviter, réduire et/ou compenser les impacts du projet .
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h) Les immeubles a protéger pour lesquels la démolition est subordonnée a la
délivrance d’un permis de démolir délimités en application a I'article L151-19 du
code de 'urbanisme.

Les constructions identifiées au plan de délimitation en zones selon la légende « immeuble
a protéger » sont soumises au permis de démolir.

Facades :
= En cas de ravalement de facades ou parties de fagades, tous les travaux doivent

respecter les caractéristiques principales des constructions
- Les colombages devront rester apparents sauf en cas de nécessité technique liée
notamment a 'humidité. Dans ce cas, un essentage en bois sera autorisé.
- Les appareillages magonnés (brique, brique et silex, pierre) en bon état de
conservation devront rester apparents sauf en cas de nécessité technique liée notamment a
I’humidité. Dans ce cas, un essentage en bois sera autorisé.
- Les enduits et les joints devront étre réalisés au mortier de chaux hydraulique naturelle.
Les joints en ciment sont proscrits afin d’éviter les probléemes d’humidité sur les murs.
- Des matériaux traditionnels (brique, grés, enduits a la chaux, bois ...) doivent étre
utilisés en cas de travaux de reconstruction.
= Les enduits doivent présenter des teintes correspondantes au nuancier joint (en
annexe du réglement). La teinte blanche est autorisée entre les colombages
resserrés (autour de 30cm entre les colombages) .
* Les détails architecturaux ou constructifs d’origine de qualité devront étre conservés
(bandeaux, harpages, décoration et modénatures, ...).
= Les modifications ou ajouts de percements ne sont envisageables que s'ils ne
nuisent pas a l'équilibre de la facade.
= Les baies devront étre plus hautes que larges ou de dimensions comparables avec
les anciennes baies, sauf projet architectural de qualité en harmonie avec le
batiment et le site.
= |les cables de toute nature (électricité, téléphone, télévision...) et les éléments
techniques divers (descentes d’eau, caissons de volets roulants, pompes a chaleur,
paraboles ...), lorsqu’ils sont installés sur les facades, doivent étre masqués ou
intégrés a celles-ci de facon discréete et harmonieuse.
= Les maconneries et les colombages apparents ne pourront pas étre masqués par
une isolation par I’extérieur,

Menuiseries
= Les menuiseries devront toujours étre faites a la mesure des baies existantes
d’origine.
= Les menuiseries devront étre en bois et/ou en aluminium. Les menuiseries en PVC
témoignant d’un effort d’intégration architectural sont autorisées.
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Toitures

= |Les couvertures seront en ardoises naturelles ou artificielles au format 22x32cm ou
25x35cm ou 40x40cm, en tuile de terre cuite de format 20 & 40 unités/m? ou en
chaume, sauf disposition contraire d’origine.

= Le bac acier ondulé ou nervuré peut étre autorisé pour protéger la charpente dans
le cas d’une sauvegarde de batiment en attente de réhabilitation. Le bac acier
laqgué sera de couleur sombre.

= Les fenétres de toit devront étre encastrées dans le matériau de couverture;

= |Les fenétres de toit devront étre implantées dans les 2/3 inférieurs de la
couverture, de format vertical.

= Les chassis de type "verriere d'artiste” (comprenant plusieurs meneaux verticaux ),
peuvent étre autorisés s'ils respectent le caractére d'origine du béatiment.

* Les lucarnes doivent étre a [I'aplomb de la fagade, sauf disposition contraire
d’origine.

= |les lucarnes doivent étre de proportion plus haute que large.

= Les fenétres de lucarnes ne doivent pas dépasser la largeur des baies du rez-de-
chaussée ou de l'étage, sauf projet architectural de qualité, respectant le caractére
d'origine du béatiment.

* Les détails architecturaux ou constructifs d’origine de qualité devront étre conservés
(épis de faitage, souches de cheminée, lambrequins ...).

Extensions, annexes jointives :

= Le projet ne doit pas dénaturer la composition architecturale initiale.

= |es matériaux et couleurs devront respecter les tonalités dominantes environnantes.

* Tout pastiche d’architecture traditionnelle est interdit en dehors de [I’architecture
traditionnelle locale.

= |Les imitations de matériaux tels que fausses briques, faux pans de bois sont
interdits.

= Les couvertures seront :
- soit identiques a celle de la construction existante,
- soit en zinc voire en bac acier laqué a joint debout.

* Les projets d’architecturaux de qualité sont autorisés & condition d’étre en harmonie
avec le batiment et le site.

i) Les batiments qui peuvent faire I'objet d'un changement de destination, dés lors
que ce changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou la
qualité paysagere du site, en application du L151-11 du code de I'urbanisme.

Pour les béatiments visés sur le plan de délimitation en zones, le changement de
destination ainsi que I’extension des batiments agricoles est autorisé & condition d’avoir une
emprise au sol supérieure a 50m2 et que les réseaux eau et électricité desservent la
parcelle.
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j) Les secteurs de risques naturels liés aux présomptions de cavités
souterraines, délimités en application du L101-2 du code de I'urbanisme.

Dans les espaces concernés par une zone de risque liée a la présomption de cavité
souterraine, seules sont autorisées

Dans les zones U et N
- la réhabilitation des constructions existantes y compris leurs extensions mesurées et

les annexes jointives ou non pour I'amélioration du confort des habitations sous
réserve que ces travaux n'aient pas pour effet d'augmenter le nombre de logements,
et dés lors qu’aucun indice ne laisse présager de la présence d’une cavité au droit
de la construction (nécessité de décapage et étude de sol)

- la reconstruction aprés sinistre a condition que celui-ci ne soit pas lié a un
effondrement de sol.

Dans la zone A
- la réhabilitation des constructions existantes y compris leurs extensions mesurées et

leurs annexes jointives ou non, pour la mise en conformité des installations
agricoles et pour Il'amélioration du confort des habitations sous réserve que ces
travaux n'aient pour effet d'augmenter le nombre de logements et dés lors qu’aucun
indice ne laisse présager de la présence d’une cavité au droit de la construction.

- Les constructions et installations agricoles liées a I'amélioration des conditions
d'élevages au droit ou en périphérie d'une parcelle napoléonienne si la réalisation
d'un décapage n'a pas montré la présence d'anomalie.

- la reconstruction aprés sinistre a condition que celui-ci ne soit pas lié a un
effondrement de sol.
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k) Les secteurs de risques naturels liés a I'aléa falaise, délimités en application du
L101-2 du code de I’'Urbanisme.

Les éléments sur le risque connu ne permettent pas de batir un reglement fin sur les
Installations et constructions autorisées. Les éléments sont donc intégrés avec des
préconisations/recommandations des BET. Les auforisations seront instruites sur la base de
article R111-2 du code de [|'Urbanisme.

Deux études ont été menées
- ETUDE MENEE PAR INGETEC EN 2004/2005

Dans les espaces concernés par une zone de risques liée a I’'aléa falaise, une zone de
sécurité doit étre conservée en pied de falaise.

Cette zone de sécurité varie de 20 a 50 meétres selon I’'aléa observé. Certaines zones
d’aléa fort impliquent une inconstructibilité de 20 a 30 meétres.

Ci—-dessous le tableau de préconisation et les cartographies communiquées par le BET
Ingetec. Des fiches d’observations et de recommandations sont consultables en mairie.

- ETUDE MENEE PAR LE CEREMA EN AVRIL 2016 RUE DE LA SEINE
L’intégralité de I’étude est présente en mairie et des extraits figurent dans le rapport de
présentation volume 1. Il convient pour les pétitionnaires de prendre en compte les
différentes recommandations relatives a cette étude. (Chapitre relatif aux risques
géologiques ) .
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SECTEUR 1-1

Il convient de conserver la signalétique en place et d'élever
éventuellement un merlon en pied de falaise.

Zone de sécurité 20m

SECTEUR 1-2 Nord

Il convient de réglementer I'accés au tunnel, et de conserver la
signalisation en place.

Dautre part le creusement d'une chambre d'éboulis et
I'élévation d'un merlon de 2 & 3 métres de hauteur, parallélement
au front de falaise, sont des aménagements qui peuvent étre
envisageés.

Une zone de sécurité de 25 a 30 métres doit étre conservée en pied
de falaise.

Les habitations n° 18 et 20 sont a proximité du front de falaise. La

SECTEUR 2-1

Une distance de sécurité de 40 a 50 métres doit étre conservée en
cas d'urbanisation.

L'aménagement d'une chambre d'éboulis accessible & des engins
de terrassement est envisageable.

En bordure de cette chambre un merlon végétalisé (arbres) de 2a
3 meétres de hauteur peut étre élevé.

Il convient de maintenir en état la signalisation en place.

SECTEUR 3-1

Une marge de recul de 30m est a maintenir & partir de la base du
talus d'éboulis.

L'élévation d'un merlon a la base de I'éboulis peut étre envisagé
afin de contenir les blocs dont la trajectoire est amplifiée par la
présence de ['éboulis. Ce merlon de 2 & 3 métres de hauteur devra
étre planté d'arbres adaptés au climat local et aux sols en place.

Le maintien d'une surveillance réguliére du front de falaise est
recommandeé.

Enfin une taille des arbres en créte est recommandée.

SECTEUR 4

Une marge de sécurité de 20 métres est a conserver a partir de la
base des éboulis.

Eventuellement le creusement de chambres d'éboulis peut étre
envisagé.

Le maintien de la végétation a la base de la falaise est impératif.

Dans la partie nord chute darbre et éboulis issus de la partie
supérieures de la falaise.

Purge de la falaise et élévation de merlons en arriére des
habitations.

SECTEUR 5-1 pose de pare-pierre apreés purge partielle des éboulis peut étre
envisagée.
Aucune construction nouvelle n'est envisageable a moins de 20
métres de la falaise.
Eboulis important derriere les habitations.
SECTEUR 5-2 Maintenir la végétation en pied de falaise.

Aucune construction a moins de 20 métres du pied de falaise ou
des éboulis.
Maintenir la signalisation en place.
Eventuellement déplacer le merlon a 5m du pied de falaise et

SECTEUR 6 augmenter sa hauteur jusqu‘a 2m.
A la suite d'intempéries exceptionnelles des éléments peuvent se
détacher du talus supérieur et de la paroi, la craie étant fortement
altérée et fissurée.
Implanter et entretenir une végétation basse.
Derriere la chapelle, seul un filet de protection permettra de
pouvoir contenir les blocs détachés de la paroi.
A titre préventif et provisoire la pose d'un grillage de protection

SECTEUR 7 ancré peut étre envisagée.
La meilleure solution consiste a effectuer une purge de ces blocs
qui peuvent étre débités sur place.
La végétation doit étre entretenue et laissée en place.
Un contréle de la gestion du pluvial de la route située au dessus
simpose.
La pose en bordure de la voirie de grillages de protection est a
envisager afin d'empécher la chute de blocs sur la voirie.

SECTEUR 8 g P
Des blocs sont actuellement en équilibre instable en bordure d'un
petitabrupt crayeux.

SECTEUR 9 Maintenir la signalisation interdisant la circulation en pied de

falaise.

Tableau récapitulatif des observations et des recommandations émises par secteur.
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I) Les secteurs de risques naturels liés aux ruissellements délimités en application du
L101-2 du code de I'urbanisme.

1 : sont interdits
- Toute construction de quelque nature que ce soit
- Les changements de destination de constructions existantes ayant pour effet
d’exploser plus de personnes au risque d’inondation
- Les remblais, clotures pleines et tout aménagement susceptible d’impacter le champ
d’expansion des ruissellements
2 : sont autorisés
- Les réalisations d’ouvrages de lutte contre les inondations
- Les équipements d’intérét général et annexes d’équipements existants sous réserve
> D’assurer la continuité hydraulique
» De prévoir si nécessaire des mesures compensatoires liées aux volumes
- les clétures mais elles ne doivent pas faire obstacle au passage de I'eau,

m) Les secteurs de risque naturel lié a la crue de référence de la Seine en application du
L101-2 du code de I'Urbanisme.

1 : sont interdits
- Toute construction de quelque nature que ce soit
- Les changements de destination de constructions existantes ayant pour effet
d’exploser plus de personnes au risque d’inondation
- Les remblais, clotures pleines et tout aménagement susceptible d’impacter le champ
d’expansion des crues

2 : sont autorisés

- les constructions et infrastructures directement liées a la préservation et la
poursuite du développement économique & condition qu’elles soient effectuées 30
cm au-dessus des plus hautes eaux connues (Cf. PHEC Rapport de présentation
volume 2 P86)

-+ les extensions mesurées des constructions existantes a condition de ne pas créer de
logements supplémentaires

- les remblais et les excavations s’ils sont nécessaires a la réalisation d’ouvrages
hydrauliques

Les remblais devront permettre le libre écoulement des eaux de ruissellement dans les
milieux récepteurs (réseaux, fossés, cours d’eau).
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n) Les zones urbaines ayant subi des inondations ou exposées a un risque d’inondation
ou remontée de nappe, délimitées en application du L101-2 du code de
I'urbanisme.

1 : Sont interdits :

3 Toute nouvelle construction (y compris réalisation de sous-sols) ;
4 L’aménagement de sous-sol existant en piéce a vivre.
5 Les changements de destination de constructions existantes ayant pour effet

d’exposer plus de personnes au risque inondation

2 Sont autorisés :

6 les extensions mesurées sur les parcelles inondées, dans la limite de 20% de
I’emprise au sol existante et & condition de surélever le plancher par rapport a la
cote des plus hautes eaux (ou 30 cm du terrain naturel si cette cote n’est pas
connue) ;

7 La reconstruction aprés sinistre (sauf si le sinistre est di a une inondation) de
préférence avec des mesures de protection rapprochée ou une surélévation (sous
réserve de ne pas aggraver ou provoquer d’inondations des secteurs batis
environnent) ;

8 L’aménagement de combles ou la création d’un nouvel étage des constructions
existantes & usage d’habitation dés lors qu’il n"augmente le nombre de logements ;

9 Les aménagements nécessaires a des mises aux normes ou liées aux conditions
d’habitation ou de sécurité, notamment associées aux chauffages et sanitaires et a
I’accessibilité des logements aux personnes a mobilité réduite sous réserve d’assurer
la continuité hydraulique et de ne pas aggraver d’inondations des secteurs baétis
environnent.

10 La mise en conformité des installations agricoles aprés examen de toute autre
possibilité d’implantation hors zone inondable et sous réserve que soient assurés le
libre écoulement des eaux, le respect des zones d’expansion des crues et la
protection des risques de pollution par submersion.

1 Les équipements d’intérét général et annexes d’équipements existants, sous
réserve :

> d’assurer la continuité hydraulique ;

> de prévoir, si nécessaire, des mesures compensatoires liées aux volumes
occupés par le projet ;

> de prévoir d’une gestion des apports pluviaux conformément aux
préconisations du zonage d’assainissement Eaux Pluviales.

12 Les réalisations d’ouvrages de lutte contre les inondations ;

13 Les remblaiements de chemins d’accés & condition d’assurer la continuité
hydraulique ;

14 les cloétures mais elles ne doivent pas faire obstacle au passage de I'eau,
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0) Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations
d’intérét général et aux espaces verts en application a I’article 151-41 du code de
I'urbanisme.

Destination de ’emplacement Bénéficiaire Superficie

réservé approximative

ER1 Création d’une liaison piétonne Commune 700 m?
(4m de large)

ER2 Aménagement des accés au Pont CClI 418 m?
de Tancarville

Il est rappelé que le Code de I'Urbanisme dispose, notamment dans son article L. 152.2 :

« Le propriétaire d'un terrain bati ou non bati réservé par un plan local d'urbanisme en application de
l'article L. 151-41 peut, dés que ce plan est opposable aux tiers, et méme si une décision de sursis a
statuer qui lui a été opposée est en cours de validité, exiger de la collectivité ou du service public au
bénéfice duquel le terrain a été réservé qu'il soit procédé a son acquisition dans les conditions et délais
mentionnés aux articles L. 230-1 et suivants.

Lorsqu'une servitude mentionnée a l'article L. 151-41 est instituée, les propriétaires des terrains
concernés peuvent mettre en demeure la commune de procéder a I'acquisition de leur terrain, dans les
conditions et délais prévus aux articles L. 230-1 et suivants »

Article L230-1: « Les droits de délaissement prévus par les articles L. 152-2, L. 311-2 ou L. 424-1,
s'exercent dans les conditions prévues par le présent titre.

La mise en demeure de procéder a l'acquisition d'un terrain bati ou non est adressée par le propriétaire
a la mairie de la commune ou se situe le bien. Elle mentionne les fermiers, locataires, ceux qui ont des
droits d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent réclamer des servitudes.

Les autres intéressés sont mis en demeure de faire valoir leurs droits par publicité collective a ['initiative
de la collectivité ou du service public qui fait I'objet de la mise en demeure. lls sont tenus de se faire
connaitre a ces derniers, dans le délai de deux mois, a défaut de quoi ils perdent tout droit a
indemnité. »

p) Site pollué délimité en application du L101-2 du code de I'urbanisme
Dans le secteur pollué délimité au plan de délimitation en zones, sont interdits :
» Article 1 : Les constructions, installations, travaux et ouvrages de toute nature,
autres que celles expressément admises au paragraphe correspondant de |article
2

» Article 2 : Dans le secteur pollué délimité au plan de délimitation en zones sont
autoriseés :
- Les aménagements et {travaux nécessaires a la surveillance ou a la
dépollution du sol.
- Les activites existantes
En outre, les études de sols devront étre réalisées en fonction de Ia
nature des occupations des sols envisagées.
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g) Les périmeétres rapprochés de captages d’eau potable figurant au PLU

Conformément a la DUP, a l'intérieur de ces périmetres sont interdits :
- Les puits filtrants pour évacuation d’eaux usées ou d’eaux pluviales
- L'ouverture et I'exploitation de carrieres ou de gravieres
- L'installation de dépdts susceptibles d'altérer la qualité des eaux
- L'établissement de toute nouvelle construction superficielle ou souterraine, méme provisoire
(sauf installation strictement nécessaire a I'exploitation et a I'entretien des points d’eau
- L'établissement d’étables ou de stabulation libre
- Les défrichements
- Lacréation d’étangs
- Le stationnement de caravanes, les campings
La construction ou la modification de voies de communication ainsi que leurs conditions d’utilisation

r) Transport de matiére dangereuse en application du L101-2 du code de 'urbanisme

Le long des axes de transport de matiére dangereuse figurant sur la cartographie page suivante il

convient :

- d'étre attentif a tous travaux (notamment terrassement, fouille, forage, enfoncement, décapage,...)
prévus ou engages a proximité de la canalisation, qui doivent étre précédés des procédures de
déclaration d'intention de commencement de travaux (DICT) définies par le décret n® 2011-1231 du
5 octobre 2011 ;

- de tenir a la disposition du public le plan de zonage de la canalisation qui a été fourni par le
transporteur concerné ;

- d’informer le transporteur de tout permis de construire ou certificat d’urbanisme accordé dans la
zone des effets irréversibles (ZEI), afin d’anticiper et gérer un éventuel changement de la catégorie
réglementaire d’emplacement de la canalisation, engendré par la construction ainsi autorisée, et
mettre en oeuvre les dispositions compensatoires nécessaires, le cas échéant ;

- de proscrire la construction ou [lextension d’immeubles de grande hauteur (IGH) et
d’établissements recevant du public (ERP) relevant de la 1ére a la 3éme catégorie dans la zone
des dangers graves pour la vie humaine (ZPEL) ;

- de proscrire la construction ou I'extension d'IGH et d’ERP susceptibles de recevoir plus de 100
personnes dans la zone des dangers trés graves pour la vie humaine (ZELS).

113



Commune de Tancarville

o
o
o
w
>
@
[=18
n

ctelier  Réyision de Plan Local d'Urbanisme

iqnes Reglement

urbanisme

Canalisations de transport de gaz exploitées par la société GRTgaz

Zone d’effet s Zem Iz

Distance (m) pour la
canalization de diameétre
DN 500 et
pression 67,7 bars

Distance (m) pour la
canalisation de diamétre
DM 430 et
pression 67,7 bars

Distance (m) pour la
canalization de diamétre
DN 400 et
pression 67,7 bars

Distance (m) pour la
canalization de diameétre
DN 300 et
pression 67,7 bars

Distance (m) pour la
canalization de diamétre - -
TN 350 et 30 15 100

pression 59 bars

Distance (m) pour la
canalisafion de diametre | 5 55 | 75
DN 250 et
pression 435 bars

Distance (m) pour la
canalisation de diameétre
DN 150 et
pression 57 bars

140 195 245

120 165 205

100 145 185

63 95 125

Canalisations de transport d’hydrocarbures exploitées par la société TOTAL PLIF

E'DEI.B d1EEEt Zﬁ 5 Z?_-—_ zFr
Distance (m) 35 47 62

Canalisations de transport d’hydrocarbures exploitées par la société PETROPLUS

ZDI:I.E-' d1EE"Et sz 5 .Z?_-—_ zFr
Distance (m) 83 105 135

Canalisations de transport d’hydrocarbures exploitées par la société TRAPIL

ZD]E d,Eﬂ'Et -ZF.I.S Z.'-':__ -ZF.'I
Dhistance (m) pour les

canalisations 107/17" 195 | 255 . 320
Distance (m) pour la

canalisation 20" 160 . 210 . 265
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Canalisations de transport de produits chimiques exploitées par la société TRANSETHYLENE

Zm dFEHEt zF.I.S Z?:_. zF.'I
Dastance (m) pour la -
Lization TE? a0 10 130
Distance (m) pour la
Lieation TE3 50 a0 100

Canalisations de transport d’hydrocarbures exploitées par la société EXXONMOBIL

Zone deffet z. | z. | z
Py | w07 | 11 | 166
e B | 107 | 11| 165

e | 101 | 15 | 137

Canalisations de transport de produits chimiques exploitées par la société AIR LIQUIDE

Zome o effiet ZFJ.:: Z::—_ Z|=.1
Distance (m) pour la 5 5 10
canalisation azote - D200
Distance (m) pour la 5 5 15
canalisation oxygéne - DN130 3

Canalisations de transport d’hydrocarbures exploitées par la société TOTAL Raffinerie de

Normandie
Zone d’effet Zas | Zm I
Dhstance (m) pour la canalisation 47 60 75 100
Esso NdG via Socabu’ butane -
Dhstance (m) pour la c:a::lahsahun & 40 50 65
Hoechst/ éthyléne
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ANNEXE 1 : Schéma d’Assainissement pluvial : A prendre en COMPTE POUR
ARTICLE 4 DU REGLEMENT (gestion des eaux pluviales)
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Zonage d'assainissement pluvial de la commune

Secteur 1.1 Zone 1: Gestion pénalisante des eaux pluviales

-Gestion de l'impluvium extérieur pour un événement centennal ;

-Absence de rejet superficiel lors d'un événement décennal : gestion des eaux a la parcelle par infiltration
si 'aptitude des sols le permet. Dans le cas contraire rejet réegulé a 2l/s/ha ;

-Rejet d'un débit régulé de 2 I/s/ha pour un événement d'occurrence comprise entre 10 et 100 ans.

Secteur 1.2

Secteur 1.3

Zone 2 : Gestion moyennement pénalisante des eaux pluviales

-Gestion de l''mpluvium extérieur pour un événement centennal ;

-Absence de rejet superficiel lors d'un événement décennal - gestion des eaux a la parcelle par infiltration
si I'aptitude des sols le permet. Dans le cas contraire rejet régulé a 2l/s/ha ;

-Rejet d'un débit regulé de 5 I/s/ha pour un evénement d'occurrence comprise entre 10 et 100 ans.

Zone 3: Gestion peu pénalisante des eaux pluviales

-Gestion de l'impluvium extérieur pour un evénement centennal ;

-Absence de rejet superficiel lors d'un événement décennal : gestion des eaux a la parcelle par infiltration
si l'aptitude des sols le permet. Dans le cas contraire rejet régulé a 2l/s/ha ;

-Rejet d'un débit régulé de 10 I/s/ha pour un événement d'occurrence comprise entre 10 et 100 ans.
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ANNEXE 2 : GLOSSAIRE

AFFOUILLEMENT DES SOLS

Extraction de terre ou modification du nivellement existant du sol qui doit faire
I'objet d’'une autorisation si sa superficie est supérieure a 100 m? et si sa
profondeur excede 2 m.

ALIGNEMENT
Il s’agit de la limite entre le domaine privé et le domaine public

ALIGNEMENT DE FAIT
Constructions implantées de maniére contigué le long de la voie et constituant un
front urbain

ANNEXES

Construction d’une surface inférieure a celle de la construction principale, ayant
la méme destination. Située sur la méme unité fonciére, elle peut étre dissociée
de la construction principale ou accolée, mais sans communication directe.

ANNEXE DE FAIBLE IMPORTANCE/FAIBLE VOLUME : voir définition annexe
mais avec limitation de surface :

- Secteur de risque : 25 m? d’Emprise au Sol

- En toute zone : au m* d’Emprise au Sol au choix de la commune (voir le
reglement des différentes zones)

EXTENSION : augmentation horizontale ou verticale du volume de la
construction. Une extension consiste a agrandir la construction soit par un
accroissement de son emprise au sol soit par la création d’'un ou plusieurs
niveaux en surélévation ou en sous-sol avec soit la création d’une ouverture avec
la construction principale soit structurellement attachée a celle-ci (sinon annexe)

EXTENSION MESUREE : voir définition extension mais avec limitation de surface
- Secteur de risque : extension autorisée a concurrence de 20 % de la Surface de
Plancher et de 'Emprise au Sol existantes avec 25 m? maxi si I'application du
ratio conduit a une extension inférieure a ce seuil

- En toute zone : au m? d’Emprise au Sol au choix de la commune

EXHAUSSEMENT DE SOL
Remblaiement de terrain qui doit faire I'objet d’une autorisation si sa superficie est
supérieure a 100 m2 et si son épaisseur excede 2 m

LIMITES SEPARATIVES
Limites autres que l'alignement d'une voie et séparant une unité fonciere de sa
voisine.
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ANNEXE 3 : LISTE DES ESSENCES LOCALES DU PARC NATUREL

REGIONAL DES BOUCLES DE SEINE NORMANDE
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ANNEXE 4 : DOCUMENT DU CAUE76 : GUIDE D’EMPLOI DE LA COULEUR DANS LE BATI

PLU DE TANCARVILLE GUIDE POUR L’EMPLOI DE LA COULEUR DANS LE BATI

""'4‘(.!‘. r".~) ol

”o}*"

OBJECTIF

La démarche de la commune de Tancarville
engagée dans le PLU est de valoriser le cadre
de vie et d’affirmer I'identité du territoire héri-
tée de son histoire.

Ce guide s'appuie sur les caractéristiques du
patrimoine architectural local afin de recom-
mander des palettes de teintes adaptées au
site. Les nuanciers proposés favorisent la

> |/
bonne insertion des constructions neuves, | ¢ ‘l E ii '
des extensions et des réhabilitations. . "wmm l\ |“ LT “ ‘
T ———eT T T ™
L'objectif du nuancier est de replacer les cou- { !'!‘ "“m“
leurs de notre paysage au coeur des nouveaux OO

projets de construction, en donnant des prin-
cipes simples d’harmonisation des facades.

AIDE ARCHITECTURALE

Les architectes-conseillers du Conseil d’Archi-
tecture, d'Urbanisme et d’Environnement de
Seine-Maritime (CAUE 76) vous apportent une
aide gratuite indépendante et personnalisée
pour votre projet d’agrandissement, de réhabi-
litation ou de création d’habitation, qu'il s'agisse
de mieux l'insérer dans I'environnement ou de
faire des choix architecturaux et techniques.
Attention, il s'agit de conseils et non de maitrise
d'ceuvre ; en aucun cas, ils ne peuvent réaliser
vos plans.

Lieu de rendez-vous :

Caux Seine Agglo a Lillebonne,
sur rendez-vous auprés du CAUE
au 02 357294 50
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PLU DE TANCARVILLE

GUIDE POUR L’EMPLOI DE LA COULEUR DANS LE BATI

MATERIAUX ET COULEURS

LE BATI TRADITIONNEL
une grande diversité de matériaux et
de couleurs

La double identité plateau de Caux-vallée
de Seine liée a la géographie de la commune
se reflete dans I'emploi de matériaux locaux
dans le bati traditionnel : pan de bois et tor-
chis, brique rouge et brique jaune, silex, pierre
calcaire... Cette spécificité est liée a la pré-
sence de I'argile a silex dans le sous-sol, de la
pierre calcaire sur les coteaux de la vallée de
Seine et du bois d’ceuvre issunotamment des
foréts alentours. En toiture ou en essentage®,
on retrouve I'ardoise qui s’est généralisée au
XIXesiécle et plus ponctuellement la tuile et
le chaume.

Les murs en matériaux composites (mul-
tiples) sont une particularité du territoire : les
silex noirs ou clairs, disposés en bandeaux ou
en damiers, contrastent avec des ensembles
de briques ou de pierre calcaire.

L’emploide la brique crée une animationdela
facade a travers la modénature* qui souligne
certains éléments d’architecture. Initialement
cuite au feu de bois, I'utilisation du charbon
dans la fabricationindustrielle généralisée de
la seconde moitié du XIXemodifie son aspect:
le modelé est plus régulier, le rouge orangé de
la brique de Saint-Jean évolue vers des rouges
pourpres et des nuances violines. Labrique de
couleur claire est fabriquée a partir d'argile
extraite du pied des falaises. Elle présente des
teintes évoluant du gris clair au jaune pale.

Cette gamme de matériaux utilisés pour la
majorité des habitations et des batiments
d’activités de Tancarville confére au bati tra-
ditionnel une homogénéité et une harmonie
d’ensemble.
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GUIDE POUR L’EMPLOI DE LA COULEUR DANS LE BATI

LE BATI ACTUEL
uniformité des matériaux et enduits de
couleurs claires inadaptées.

Le bati pavillonnaire, réalisé enblocs de béton
recouverts d’enduits de facades trop clairs
s'éloignant des qualités d’aspects et de cou-
leurs des matériaux anciens, se généralise a
partir du milieu du XX¢ siecle. L’architecture
des constructions se banalise et la gamme
chromatique s’appauvrit, avec la prédomi-
nance du ton pierre.

Le choix de matériaux et de couleurs est
important pour une bonne insertion dans le
paysage.

A Desfacades trop claires et uniformes contrastent fortement avec la tonalité du paysage rural.

v Alinverse, I'emploi des couleurs traditionnelles dans les facades s’harmonisent au paysage.

LE BATI DE DEMAIN
s’inspirer des teintes du bati traditionnel

Le large éventail de matériaux proposé au-
jourd’hui offre une gamme tres étendue de
couleurs, de teintes et de finitions permettant
d’introduire des variations de matiéres et de
jouer avec les couleurs.

Les enduits*:

Les enduits a la chaux donnent une couleur
chaude et un aspect mat contrairement aux
enduits au ciment. Au-dela de leurs qualités
esthétiques, ils favorisent I'assechement des
murs. lls peuvent étre employés aussi bien en
rénovation qu’en construction neuve.

Le bois:

Laissé a I'état brut, le bois prend des tons
argentés qui varient selon 'exposition et I'es-
sence choisie. Il répond parfaitement aux cou-
leurs grisées du batitraditionnel apportées par
le silex. Un produit de finition, de préférence
mat, peut étre appliqué (peinture ou lasure).

Les vétures :

Elles offrent un panel trés large de matiéres, for-
mats, couleurs et textures. Leur mise en ceuvre
sur une ossature légere est facile.Leur qualité
doit étre de mise pour gagner en durabilité.

La brique :

La brique apporte une plus-value dans les
nouvelles constructions, notamment en mar-
quant des éléments de la composition.

La brigue en plaguette de parement, plus éco-
nomique, facilite lamise en oeuvre et offre une
gamme de teintes élargie.
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GUIDE POUR L’EMPLOI DE LA COULEUR DANS LE BATI

PLU DE TANCARVILLE

CHOISIR LES BONNES COULEURS
DE FACADES

Les couleurs des toits et des murs donnent
la dominante colorée de l'architecture. Une
construction isolée, dont les facades sont de
couleurs claires, est visible de loin et dénote
dans le grand paysage.

Pour éviter qu’une construction ne se détache
d’unensemble bati ou naturel, alors qu’elle ne
joue aucun role particulier (en dehors de sa
vocationdomestique), on veillera a utiliser des
dominantes colorées en harmonie avec le site.
Le réemploi de matériaux locaux permettra
une meilleure insertion.

LES GRANDS PRINCIPES

Pour choisir la teinte (claire ou foncée) de la
couleur dans un environnement principale-
ment bati:

- éviter les couleurs qui auront un écart visuel
important avec les dominantes colorées et
homogenes du bati traditionnel du village,

- prendre comme référence la couleur des
matériaux locaux employés dans unenviron-
nement proche pour les facades et toitures,

- opter pour des finitions mates qui absorbent
la lumiére.

Pour choisir la teinte de la couleur dans un

environnement principalement végétal :

- éviter les facades et les toitures de cou-
leur claire qui s'oppose aux teintes issues
du milieu naturel comme les feuillages, les
écorces, la terre,...

- opter pour des teintes foncées, notamment
pour les grandes surfaces,

- choisir des finitions mates qui absorbent la
lumiere.

Attention aux enduits trop foncés qui accen-
tuent les problémes liés au nuancage et aux
efflorescences*.

Pour les matériaux de couverture :

- choisir la couleur en harmonie avec les domi-
nantes colorées des toitures alentour.

- privilégier une teinte unique lors de plusieurs
réalisations qui constituent un ensemble.

Attention, les tuiles béton et I'ardoise synthé-
tique, plus sensibles aux agressions clima-
tiques, donnent aux toitures un aspect terne.
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CHOISIR LES BONNES COULEURS
DES ELEMENTS SECONDAIRES

Pour les fenétres, volets, portes, ferronneries

et clétures (...) :

- soit opter pour une harmonie d’ensemble en
choisissant une seule couleur avec des tona-
lités plus ou moins contrastées. Ce camaieu
participera a créer des effets de reliefs et
de profondeurs notamment sur les facades
enduites ou peintes, d'aspect assez «lisse».
Cette couleur ne devra pas étre trop vive
pour rester en harmonie avec les matériaux
de construction.

- soit opter pour des couleurs différentes mais
en limitant leur nombre (deux maximum).
Les fenétres devront étre plus claires que
les volets.

- Si I'on souhaite mettre en exergue les élé-
ments secondaires de la construction, pour
influencer ou modifier lalecture d’ensemble,
on jouera sur des contrastes entre éléments
secondaires et matériaux de construction
sur la base de la complémentarité des cou-
leurs. A titre d’exemple, sur une brique rouge,
on utilisera des tonalités de verts, sur une
brique orangée, les tons bleutés seront plus
adaptés. Ce jeu entre matériaux de facade
et éléments secondaires pourra aussi se faire
entre tonalités chaudes et tonalités froides.

- Certaines couleurs peuvent étre utilisées
pour appuyer un parti architectural, une
nouvelle volonté d’expression ou dictées
par des pratiques locales. Dans ce cas, lors
d’une restauration, les couleurs d'origine
seront respectées.

Lorsque des menuiseries en bois sont

peintes:

- privilégier la peinture microporeuse* qui
laisse respirer le bois, une finition mate en
écho aux matériaux du bati.
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PLU DE TANCARVILLE GUIDE POUR L'EMPLOI DE LA COULEUR DANS LE BATI

LE CAS DES BATIMENTS
D’ACTIVITES (AGRICOLE, ARTI-
SANALE OU COMMERCIALE)

Ces batiments présentent de grandes hau-
teurs et des volumétries imposantes. Ils ont
un fort impact dans le paysage. Des couleurs
de facades et de toits adaptées et maitrisées
contribuent a une meilleure insertion dans le
paysage.

Les bardages métalliques :

- utilisés de plus en plus pour les batiments
d'activités et agricoles, les bardages métal-
liques recouvrent des volumes souvent im-
portants. En choisissant des tons sombres,
leur masse s’atténue. Cela est d’autant plus
vrai lorsqu’une méme couleur est apposée
sur I'ensemble des facades et de la toiture.
Ence senson privilégiera une pose verticale.

- Les finitions brillantes seront exclues pour
éviter de trancher trop fortement dans le
paysage.

Le bois:

- son utilisation pour les batiments agricoles
assure une enveloppe saine et un certain
confort pour les animaux.

-en bardage, il permet de jouer avec les
teintes par le choix des essences et aussi
avec le sens et le mode de pose (a clin, a
claire-voie, a la suédoise...)

En toiture :

-on privilégiera des toles en bac acier imi-
tation zinc a joints debout ou des plaques
ondulées enfibres ciment teinté gris ardoise.
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PLU DE TANCARVILLE

GUIDE POUR LEMPLOI DE LA COULEUR DANS LE BATI

Palette indicative pour fagades, grandes surfaces
(enduits, bardages, vétures...)
- Références NCS -

1505-Y60R 2608-Y25R 2010-Y40R
1000-N 2005-Y40R 3209-Y41R
1502-Y50R 4010-G90Y 1229-Y17R

2000-N 4005-Y20R 3010-Y40R

3000-N 2005-Y50R 4520-Y50R

2502-B 410-Y30R 4030-Y70R
3000-N 6005-Y20R 6030-Y60R

Palette supplémentaire pour petites surfaces (bardages, vétures...)

ESSENTAGE

Palette indicative de matériaux nobles pour fagades,
essentage, soubassement, encadrements...

Zinc prépatiné

©
]
»

=

Naturel

Palette indicative pour éléments ponctuels (portes, fenétres,
volets, ferronneries...)

- Références RAL -

3011 1013 7032

1011/8001

7044 6019

1019 6011/6021 7003 / 7033

7006 5003 6000

8002/8004

8011/8016

Attention aux variations de la teinte dUes a l'impression sur papier

Palette indicative pour les bardages métalliques des batiments d’activités

- Références RAL -

7022 8012 7006
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PLU DE TANCARVILLE GUIDE POUR L'EMPLOI DE LA COULEUR DANS LE BATI

LEXIQUE

Chaux aérienne : liant obtenu a partir de calcaire pur ; il durcit
al'air. La chaux garde une plasticité qui en fait le liant le mieux
adapté aux édifices dont les maconneries doivent conserver une
certaine souplesse et laisse « respirer » les matériaux.

Chaux hydrauligue : obtenue a partir de pierre calcaire et d'ar-
gile (20 % au moins), elle durcit sous I'eau.

Ciment: liant hydraulique récent (début XX¢ siecle) entrant dans
la composition des mortiers. A éviter dans les magonneries an-
ciennes, car il est trop dur et imperméable a l'eau.

Efflorescences : séchage et cristallisation de sels minéraux dis-
sous dans I'eau contenue dans la magonnerie, en surface d'un
parement de brique ou pierre.

Enduit ;: mortier utilisé pour couvrir une magonnerie intérieure
ou extérieure, Réle important dans 'aspect de I'édifice et fonc-
tion protectrice des parements. Principaux types d'enduits :
lissé (dos de la truelle), gratté (tranchant de la truelle), taloché
(alataloche).

Essentage: recouvrement d’une paroi verticale par un matériau
de couverture (bardeaux de bois, ardoises, tuiles plates).

Microporeux : se dit des peintures ou produits du commerce
censés laisser respirer les matériaux sur lesquels ils sont appli-
qués, tout en étant imperméables a I'eau. Seules les peintures
composées d'eau et de pigments naturels sont réellement
microporeuses et recommandables pour les édifices anciens.

Modénature : ensemble des éléments de décor d'une facade
(encadrement de baie, corniche, bandeau...).

Mortier : meélange d'eau, d'agrégats (sables, gravillons...) et de
liant (chaux, ciment). Par son adhérence, il assure la cohésion des
éléments de pierre. Par sa plasticité, il permet que les charges
soient mieux réparties. D'ou I'importance de privilégier I'utilisa-
tiond’un liant a base de chaux, moins dure que leciment. Contrai-
rement au mortier ala chaux grasse (ou chaux agrienne), le mor-
tier ala chaux hydraulique a du retrait, il a tendance a falencer et
laisser entrer 'eau, favorisant les condensations, le gel.

Parement : face visible d'un mur plus ou moins cuvragé.

Peinture minérale : peinture non filmogéne, microporeuse, qui
se lie complétement a son support, comme celle a base de
chaux aérienne par exemple.

Restauration : & la différence du ravalement, |a restauration fait
référence a un état d'origine prouveé ou supposé. Peut concerner
I'ensemble de I'édifice, ou seulement certaines parties : toiture,
facades, sculptures, vitraux...

Source : DRAC de Basse-Normandie, services territoriaux de
I'architecture et du patrimoine du Calvados, de la Manche et
de I'Orne
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