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Département de l’Eure 
Commune de BÉZU SAINT ÉLOI 

 

« Domaine Saint-Éloi » 
 

  Route de NEAUFLES 
 

Parcelles cadastrées section H n°400 et 474  
 

NOTICE PAYSAGERE 
 

Les espaces verts communs, ajoutés à la bande de 7 m , à l’intérieur des lots, réservées aux plantations, 
permettront de conserver 25 % de la superficie de l’unité foncière en espaces libre.  
Cette composition assure la continuité entre les espaces libres de la voirie et des terrains voisins.  

 

Traitement des espaces verts le long de la chaussée (effectué par l’aménageur) : 

 Les espaces verts situés au droit de la voirie seront engazonnés. 
Certaines zones  seront végétalisées en créant des massifs de plantes vivaces, regroupées par espèces 
afin d’obtenir un effet de masse et de manière à créer un environnement attrayant (voir les 
emplacements sur le plan PA-9.  Les plantations s’effectueront sur un paillage afin d’atténuer la 
concurrence avec les graminées les premières années. 
Les plantes choisies seront des espèces rustiques et adaptées à l’environnement local afin de permettre 
une continuité paysagère avec l’environnement avoisinant.  
Ces massifs pourront être remplacés ou complétés par des plantations d’arbustes en bouquet avec un 
mélange d’arbustes persistants et caducs. 
(Essences à choisir parmi la liste en annexe de cette notice) 
 
Des arbres de haut-jet de croissance faible seront plantés en bouquet dans les espaces verts communs.  

Ils sont identifiés sur les plans par le symbole . 
 
Essences proposés : 
 

Chêne sessile ou pédonculé 
quercus petraea ou pedonculata 

 

Noisetier (corylus avelana) 
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Amelanchier canadensis 
 

 

Néflier (Mespilus) 
 

 
 
Traitement des jardins privés sur une bande de 7 m le long de la voirie pour les lots 1 à 

34 (effectué par les acquéreurs) : 

Les espaces indiqués par la trame     sur les plans, devront être végétalisés en créant des 
massifs de plantes vivaces et graminées et regroupées par espèces afin d’obtenir un effet de masse et 
de manière à créer une entrée attrayante et respectant l’intimité de chacun sans s’enfermer. Il est donc 
interdit de clore ces zones. 
Les plantes vivaces permettent d’obtenir des fleurs en toute saison ; les plantes rustiques et adaptées à 
l’environnement local sont préconisées afin de permettre une continuité paysagère publique.  Ces 
massifs peuvent être remplacés ou complétés par des plantations d’arbustes en bouquet avec un 
mélange d’arbustes persistants et caducs. 
Un arbre de haut-jet devra être planté à 2.5 m de l’alignement avec la voirie (voir emplacement  sur le 
plan PA-9). 

Ces arbres de haut-jet sont représentés sur les plans par le symbole . 
 

Schéma de principe 
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Arbres à utiliser :  
 

Acer campestre 

 

Liquidambar 

 
 

quercus petraea ou pedonculata 

 

Betula verrucosa 

 
 
 
Des arbres de haut-jet supplémentaires pourront être plantés en prenant la précaution d’évaluer 
correctement leurs conséquences à moyen et long terme, pour tenir compte notamment de la taille des 
terrains, des troubles à l’égard des bâtiments voisins et de poser à terme des problèmes de perte 
d’ensoleillement. 
Il est préférable de choisir des espèces à croissance lente, supportant des élagages fréquents ou de 
petite dimension (5 à 10 m de haut maxi. à taille adulte). 
La distance minimale des arbres à planter par rapport aux bâtiments et aux limites de propriété sera de 
2 m. 
Toutes plantations d’espèces exotiques invasives seront proscrites. 
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Traitement des limites des lots avec la voirie nouvelle, pour les lots 28, 34, 35, 36 et 37 ( 
effectué par les acquéreurs) : 
 

Au droit des limites des lots avec la voirie nouvelle, les acquéreurs devront planter une haie 

de charmilles. Cette haie devra être implantée à 50 cm à l’intérieur des lots. Ils pourront s’ils le 

souhaitent la doubler d’une clôture derrière la haie à l’intérieur de leur propriété afin qu’elle ne soit 

pas visible de voirie.  

Schéma de principe 

 

Traitement des limites avec les espaces communs, pour les lots 1, 6, 7, 23, 24 et 27 ( 
effectué par les acquéreurs) : 
 

Au droit des limites des lots avec les espaces communs (sente piétonnes et espaces verts), 

les acquéreurs devront planter une haie de charmilles. Cette haie devra être implantée à 50 cm à 

l’intérieur des lots. Ils pourront s’ils le souhaitent la doubler d’une clôture derrière la haie à l’intérieur 

de leur propriété afin qu’elle ne soit pas visible des espaces communs. 

Traitement des limites entre lots (facultatif à effectuer par les acquéreurs) : 
 

Pour les haies privatives séparatives, les acquéreurs seront libres de choisir les végétaux parmis 
ceux cités ci-dessous 

 

- céanothes (ceanothus 'burkwoodii'),  

- oranger du méxique (choisya ternata) 

- groseilliers à fleurs (ribes sanguineum),  

- Eleagnus ebbingei 

- noisetier pourpre (corylus purprea) 

- troëne (ligustrum) 

- charme (carpinus betulus) 

- Buis (buxus sempervirens) 
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- cotoneaster ( cotoneaster lactus) 

- mahonia (mahonia aquifolium) 

- abelia (abelia grandiflora) 

- escallonia (escallonia « crinson spire ») 

- spirées (spiraea x vanhouttei),  

- viornes (viburnum opulus 'Roseum', viburnum tinus, viburnum lantana),  

- cytise ( laburnum) 

- weigélias (weigela 'Red Prince'). 

 

Traitement des limites avec les parcelles voisines pour les lots 13 à 27 (effectué par les 
acquéreurs) : 
 
Les limites situées au fond des lots 13 à 27 devront être plantées d’une haie champêtre.   Elle devra 

être plantée à 50 cm à l’intérieur des lots. Les essences à utiliser sont les suivantes : 

- Houx (ilex aquifolium) 

- Charme (carpinus betulus) 

- Erable champêtre (acer campestris) 

- Aubépine monogine (crataegus monogina) 

- Troëne ( ligustrum vulgaris) 

- Bourdaine (Frangula alnus) 

 

Cette haie permettra de ceinturer la résidence et de créer un rideau végétal entre le caractère 

agricole des parcelles voisines et la zone urbanisée de la commune. 

S’il existe déjà une haie au fond de ces lots, la plantation d’une nouvelle haie ne sera pas obligatoire. 

Par contre la haie existante devra être conservée et entretenue par les futurs acquéreurs. 

 

Traitement des limites avec les parcelles voisines pour les lots 13 à 27 (effectué par 
l’aménageur) : 
 

Un alignement d’arbre de haut-jet sera planté au fond des lots 13 à 27.  

Ils seront plantés à 2 m à l’intérieur des lots. Les essences à utiliser sont les suivantes :  

- Erable champêtre (Acer campestris) 

- Chêne sessile (Quercus petraea) 

- Châtaignier (Castanea sativa) 

- Sorbier des oiseleurs (sorbus aucuparia) 

- Robinier faux acacia (Robinia pseudoacacia) 

 

Cet alignement permettra de ceinturer la résidence et de créer un rideau végétal entre le caractère 

agricole des parcelles voisines et la zone urbanisée de la commune. 

 
Traitement des abords des bassins (effectué par l’aménageur) : 
 
Les talus des bassins seront engazonnés .  

Des arbres de haut-jet et des arbustes d’essences locales seront plantés à proximité des bassins pour 

une meilleure intégration dans le paysage. 

Les arbres de haut-jet sont identifiés sur les plans par le symbole . 
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ANNEXE 
 

Plantes vivaces qui pourront être utilisées : 

 

alchemilla mollis 

 

Euphorbia 

 

 

Géranium vivace 

 

Bergenia 

 

vinca 

 

hedera helix 

   

Stipa 

 

Festuca 
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Aquilegia 

 

Eupatorium 

 

Valeriana officinal 

 

Gaura 

 

 

 

 

 

 

 

Arbustes qui pourront être utilisés :  

 

Viburnum Ligustrum 
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Buxus 

 

Elaeagnus 

 

Ribes sanguineum 

 

Cotoneaster 

 

 

 

 

Millepertuis 

 

Spirée 

 

 

 


